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ARKUSZ
INFORMACYJNY

Dla mieszkancow korzystajacych z
pomocy HUD

Sekcja 8 w ramach projektu

, W JAKI SPOSOB
NALICZANY JEST CZYNSZ”

Urzad ds. Mieszkaniowych

**Czerwiec 2007**

Niniejszy Arkusz Informacyjny stanowi ogolny
przewodnik skierowany do Wiascicieli/Agentow
Zarzgdzajgcych oraz mieszkancow objetych pomocq
HUD zawierajgcy informacje na temat obowigzkow
i praw wynikajgcych z ujawnienia i weryfikacji
dochodow.

Dlaczego wazne jest doktadne
okreslenie kwoty czynszu

Badania Departamentu Urbanizacji Stanéw
Zjednoczonych wykazaly, ze wiele rodzin ptaci czynsz
w niewlasciwej wysokosci. Glowne przyczyny tego
stanu sg nastepujace:

e Zglaszanie nizszych dochodow niz rzeczywiste
przez rodziny korzystajace z mieszkan, oraz

e Brak gwarantowania przez OA zwolnien i odliczen,
do ktorych rodziny sa uprawnione.

OA oraz mieszkancy sg zobowigzani do sprawdzenia,
czy ptacony czynsz jest we wlasciwej wysokosci.

Obowiazki OA:

e Uzyskac¢ doktadne dane o dochodach

o Zweryfikowac¢ dochody mieszkanca

e Upewnic si¢, czy mieszkancy korzystajg ze zwolnien
i odliczen, do ktorych sg uprawnieni

e Doktadnie obliczy¢ Czynsz najmu

¢ Dostarczy¢ najemcom kopi¢ umowy najmu oraz
naliczenia dochodu i czynszu. Dokona¢ ponownego
naliczenia czynszu, jezeli zgtaszana jest zmiana
sktadu rodziny

¢ Dokona¢ ponownego naliczenia czynszu w
przypadku obnizenia dochodu mieszkanca

¢ Dokona¢ ponownego naliczenia czynszu w
przypadku podwyzszenia dochodu mieszkanca o 200
$ lub wigcej na miesigce

e Ponownie nalicza¢ czynsz co 90 dni, gdy
mieszkaniec deklaruje minimalne zwolnienie z
czynszu z powodu trudnej sytuacji finansowej

e Dostarczy¢ informacje na temat polityk OA na
zadanie

e Powiadomi¢ mieszkancéw o wszelkich zmianach w
wymaganiach lub praktykach dotyczacych sposobu
zgltaszania dochodu lub naliczaniu kwoty czynszu

Obowiazki Mieszkancow:

e Dostarczy¢ doktadne informacje na temat sktadu
rodziny

o Zglosi¢ wszystkie dochody

e Przechowywa¢ kopie dokumentow, formularzy i
potwierdzen wplaty, ktére stanowig dowod
uzyskiwanych dochodéw oraz ponoszonych
wydatkow

e Zglosi¢ zmiany w skladzie rodziny oraz w
dochodzie wystgpujace miedzy rocznymi
recertyfikacjami

e Podpisa¢ formularz zgody na weryfikacje dochodow

e Przestrzega¢ wymagan dotyczacych najmu oraz
przepisow obowiazujacych w budynku

Obliczenie dochodow

Przewidywany przychdd rodziny stanowi nie tylko
warunek kwalifikujacy do pomocy, lecz okresla takze
wysokos$¢ czynszu, ktory bedzie uiszczany przez rodzing
jak réwniez konieczng doptatg. Do obliczenia kwoty
czynszu rodziny wykorzystywany jest prognozowany
dochdd, podlegajacy zwolnieniom i odliczeniom, ktore
rodzina otrzyma w ciggu kolejnych 12 (dwunastu)
miesigcy.

Project-Based Sec 8 Fact Sheet - Polish



Co to jest Dochod Roczny?

Przychod — Wylaczenia od Dochodu = Dochéd Roczny

Co to jest Dochéd Skorygowany?

Dochoéd Roczny — Odliczenia = Dochdd Skorygowany
Obliczenie czynszu najmu

Postanowienia czynszowe - Sekcja 8 w ramach
projektu:
Wysokos¢ czynszu, jaka bedzie ptaci¢ rodzina jest
najwyzsza z ponizszych kwot:
o 30% miesigcznego skorygowanego dochodu rodziny
e 10% miesiecznego dochodu rodziny
e (Czynsz socjalny lub zasilek socjalny z agencji na
cele wsparcia rodziny w regulowaniu kosztow
mieszkaniowych.
LUB
e 25,00 $ Czynszu Minimalnego

Dochéd i majatek

Mieszkancy korzystajacy z pomocy HUD sg
zobowiazani do zglaszania Wtascicielowi lub Agentowi
(AO) wszystkich dochodow ze wszystkich zrodet.
Wylaczenia z dochodu i potragcenia stanowig cze$¢
procesu ustalenia czynszu najemcy.

Przy naliczaniu kwoty dochodu z majatku naleznego do
wlaczenia do dochodu rocznego, wigczany jest
rzeczywisty dochdd pochodzacy z majatku oprocz
przypadkow, gdy wartos¢ pieniezna wszystkich
sktadnikow majatku przekracza 5 000 $, w takim
przypadku kwota wigczana do dochodu rocznego jest
kwota wyzsza z ponizszych: 2% catkowitego majatku
lub rzeczywistego dochodu pochodzacego z majatku.

Dochdd roczny obejmuje:

e Pelng kwote wynagrodzen (przed potraceniem
sktadek), ptatnosci za godziny nadliczbowe,
prowizji, honoraria, napiwki i premie oraz inne
wynagrodzenia za ustugi wykonywane osobiScie

e Dochdd netto z dziatalnosci gospodarczej lub
zawodu wykonywanego osobiscie

e Odsetki, dywidendy oraz inne dochody netto
pochodzace z jakiegokolwiek rodzaju nieruchomosci
lub majatku osobistego (zob. ponizej Sktadniki
majatku obejmuja/Sktadniki majatku nie obejmuja)

e Pelng kwote swiadczen okresowych otrzymanych z
ubezpieczen spotecznych, §wiadczen annuitetowych,
polis ubezpieczeniowych, funduszy emerytalnych,
emerytur, zasitkow dla 0sob niepetnosprawnych lub
na wypadek $mierci oraz innych podobnych
rodzajow swiadczen okresowych, w tym ryczattow
lub §wiadczen roztozonych na platnosci miesigczne
**(za wyjatkiem odroczonych ptatnosci
uzupetniajgcych zasitkow z ubezpieczen
spotecznych oraz §wiadczen socjalnych, zob. ponizej
Wyltaczenia z dochodu rocznego)**

e Platnos$ci zamiast zarobkow, takie jak zasitki dla
0s0b bezrobotnych i odszkodowania z tytutu
niepetnosprawnosci, odszkodowania pracownicze i
odprawy **(za wyjatkiem dodatkoéw ryczattowych
do majatku rodziny, zob. ponizej Wylaczenia z
Dochodu Rocznego)**

e Pomoc socjalng

e Okresowe $wiadczenia o okreslonej wysokosci, jak
alimenty i zasitki na dzieci oraz regularne
$wiadczenia lub podarunki otrzymywane od
organizacji lub osob, ktore nie mieszkaja w
gospodarstwie

e Wszelkie pensje stale, specjalne wynagrodzenie i
$wiadczenia cztonka Sit Zbrojnych (za wyjatkiem
specjalnego wynagrodzenia za narazenie na ogien
nieprzyjaciela)

o **Tylko w przypadku program6éw na mocy
Paragrafu 8, dowolna pomoc finansowa ponad
kwoty otrzymane na edukacje, ktore osoba
otrzymuje na mocy Ustawy o szkolnictwie wyzszym
(ang. Higher Education Act) z 1965 roku, beda
traktowane jako dochod tej osoby, za wyjatkiem
sytuacji, gdy pomoc finansowa nie jest traktowana
jako roczny dochod osob powyzej 23 roku zycia
majacych na utrzymaniu dzieci lub jezeli student
mieszka z rodzicami, ktorzy otrzymujg pomoc na
mocy Paragrafu 8. Dla celéw niniejszego paragrafu,
»pomoc finansowa” nie obejmuje kwoty pozyczki do
naliczania dochodu.**

Sktadniki majgtku obejmuja:

e Akcje, obligacje, bony skarbowe, certyfikaty
depozytowe, rachunki typu ,,money market
accounts”

e Indywidualne konta emerytalne i Keogh

e Fundusze emerytalne i rentowe

o  Gotowke ulokowang na rachunkach
oszczgdnosciowych i czekowych, w skrytkach
bankowych, domach, itp.
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Warto$¢ gotowkowa bezterminowych polis na zycie
dostepnych przed $miercia

Fundusze wtasne w najmie nieruchomosci i innych
inwestycjach kapitatowych

Nieruchomosci wtasne stanowigce inwestycje
Wplywy ryczattowe lub jednorazowe

Hipoteka lub umowa powiernicza znajdujaca si¢ w
posiadaniu wnioskodawcy

Sktadniki majatku zbyte za cen¢ nizsza niz realna
warto$¢ rynkowa.

Sktadniki majgtku nie obejmuja:

Koniecznych rzeczy osobistych (odziez, meble,
samochody, obraczki, pojazdy wyposazone
specjalnie dla osob niepetnosprawnych)
Udziatéw w gruntach nalezacych do Indian Trust
Terminowych polis ubezpieczeniowych na zycie
Funduszy wtasnych w spotdzielni, w ktorej mieszka
rodzina

Sktadnikéw majatku stanowigcych cze$¢ czynnej

dziatalnosci gospodarczej

Sktadnikow majatku, ktore nie sg faktyczng

wlasno$cig wnioskodawcy lub znajduja si¢ w

posiadaniu osoby, ale:

e Sktadniki majatku i dochod, ktory generuja sa
naliczane na rzecz innej osoby, ktdra nie jest
cztonkiem gospodarstwa domowego oraz

e inna osoba jest odpowiedzialna za podatek od
dochodu uzyskanego ze sktadnikéw majatku

Sktadnikéw majatku, ktore nie sg dostgpne

wnioskodawcy oraz nie przynosza dochodu

wnioskodawcy (przyktad: maltretowana zona
posiada dom wspdlnie z me¢zem. Z powodu sytuacji
domowej nie uzyskuje ona dochodu z tego sktadnika
majatku oraz nie moze go wymienic na gotowke.)

Sktadnikow majatku zbytych za cene nizsza niz

realna warto$¢ rynkowa w wyniku:

e Przejscia obcigzonego majatku na rzecz
wierzyciela

e Bankructwa

e Rozwodu lub umowy o separacji, jezeli
wnioskodawca lub mieszkaniec otrzymuje
znaczace wynagrodzenie niekoniecznie w
dolarach.

Wytaczenia z Dochodu Rocznego:

Dochdd z zatrudnienia dzieci (w tym dzieci
przybranych) w wieku ponizej 18 lat

Ptatnosci otrzymane za opieke nad przybranymi
dzie¢mi lub przybranymi rodzicami (zwykle

osobami niepetnosprawnymi, niespokrewnione z
rodzing najemcy, ktorzy nie sa w stanie mieszkac
samodzielnie

Zryczaltowane dodatki do majatku rodziny, takie jak
spadki, wyptaty z ubezpieczen (w tym wyptaty z
ubezpieczen zdrowotnych i wypadkowych i
odszkodowan pracowniczych), zyski kapitatlowe i
rozliczenia strat osobistych lub majatkowych
Kwoty, ktore otrzymata rodzina, przeznaczone na
lub w formie zwrotu za koszty wydatkow
medycznych dla dowolnego cztonka rodziny
Dochdd opiekunki mieszkajacej z rodzing

**7 zastrzezeniem wiaczenia do dochodu z
programu na mocy Paragrafu 8 dla studentow
zapisanych do instytucji szkolnictwa wyzszego pod
powyzszym punktem Dochdd Roczny
obejmuje,**petna kwota pomocy finansowej dla
studentéw wyptacana bezposredni studentowi lub
instytucji szkolnictwa

Specjalne wynagrodzenie dla cztonka rodziny
stuzacego w Sitach Zbrojnych, ktory narazony jest
na ogien nieprzyjaciela.

Kwoty otrzymane z programéw szkoleniowych
finansowanych przez HUD

Kwoty otrzymane przez osobg¢ niepetnosprawna,
ktore nie sg uwzgledniane przez okreslony czas w
celow zakwalifikowania si¢ do uzyskania
Uzupetniajacych Zasitkéw z Ubezpieczen
Spotecznych i $wiadczen poniewaz sg odktadane w
ramach Planu Osiggni¢cia Samowystarczalnosci
(PASS)

Kwoty uzyskane przez uczestnika innych
programéw pomocy publicznej przeznaczone w
szczegolnosci na zwrot poniesionych wydatkow
wlasnych (specjalistyczny sprzet, odziez, transport,
opieka nad dzieckiem, itp.) oraz ktore sa wyptacone
wylacznie w celu umozliwienia uczestnictwa w
danym programie

Wynagrodzenia ryczaltowe za ustugi §wiadczone
przez mieszkanca na rzecz PHA lub wlasciciela
(nieprzekraczajace 200 $ miesigcznie)

Dodatkowe zarobki i pozytki dowolnego cztonka
rodziny za udziat w kwalifikowanych stanowych lub
miejscowych programach szkoleniowych dla os6b
bezrobotnych oraz szkoleniu cztonka rodziny jako
pracownika zarzadu mieszkancow

Dochody tymczasowe, jednorazowe lub sporadyczne
(W tym prezenty)

Ptatnosci w ramach odszkodowania wyptacane przez
rzady innych krajow na mocy roszczen ztozonych

3
Project-Based Sec 8 Fact Sheet - Polish



zgodnie z prawami takich rzadéw przez osoby
przesladowane przez nazistow

Zarobki przekraczajace 480 $ na kazdego ucznia lub
studenta studiow dziennych w wieku 18 lat lub
powyzej (za wyjatkiem gtowy gospodarstwa
domowego, partnera lub malzonka)

Wyplaty zasitkow adopcyjnych przekraczajace 480%
na jedno adoptowane dziecko

Odroczone okresowe platnosci uzupethiajace
zasitkow z ubezpieczen spotecznych oraz §wiadczen
socjalnych otrzymywane jednorazowo lub roztozone
na kwoty miesigczne

Kwoty uzyskane przez rodzing w formie refundacji
lub rabatéw na mocy prawa stanowego lub
miejscowego na poczet podatkéw od nieruchomosci
ptatnych za mieszkanie

Kwoty wyptacane przez agencj¢ stanowg rodzinie,
ktorej cztonkiem jest osoba z niepelnosprawnoscia
rozwojowg mieszkajaca w domu, w celu
wyrownania kosztéw ustug i sprzetu koniecznego do
utrzymania niepetnosprawnego cztonka rodziny w
domu.

Wylgczenia federalne:

Wartos¢ przydzialu zapewnionego dla
kwalifikujacego si¢ gospodarstwa domowego na
mocy Ustawy Zywieniowej (ang. Food Stamp Act) z
1977 roku

Platnosci dla Wolontariuszy na mocy Ustawy o
Wolontariacie (ang. Domestic Volunteer Services
Act) z 1973 roku

Platnos$ci otrzymane na mocy Ustawy om
Zabezpieczeniu Roszczen Tubylcow Alaski (ang.
Alaska Native Claims Settlement Act)

Dochéd pochodzacy pewnych gruntow w USA nie
przynoszacych zyskéw w zarzadzie powierniczym
na rzecz niektérych Plemion Indianskich

Ptatnosci lub $wiadczenia na mocy programu ,,Low-
Income Home Energy Assistance Program”
Departamentu Zdrowia i Ustug Spotecznych
Platnos$ci otrzymane na mocy programow
finansowanych cze$ciowo lub w petni na mocy
ustawy Job Training Partnership Act

Dochod pochodzacy z przekazania funduszy na
rzecz Grand River Band of Ottawa Indians

Pierwsze 2 000 $ udziatéw na jedng osobe
otrzymanych z funduszy sagdowniczych przyznanych
przez Komisj¢ Roszczen Indianskich lub
Amerykanski Sad ds. Roszczen, Udziaty
poszczegdlnych Indian w funduszach powierniczych
lub gruntach o ograniczonym uzytku, w tym

pierwsze 2 000 $ rocznie dochodu uzyskanego przez
poszczegblnych Indian z funduszy pochodzacych z
udziatow posiadanych w takim funduszu
powierniczym lub gruncie o ograniczonym uzytku
Kwoty stypendiéw ufundowanych na mocy Tytutu
IV Ustawy o Szkolnictwie Wyzszym (ang. Higher
Education Act) z 1965 roku, w tym nagrody na
mocy federalnego programu praca-studia lub
programéw pomocy studentom Bureau of Indian
Affairs

Platnos$ci uzyskane z programéw finansowanych na
mocy Tytulu V Ustawy o Osobach Starszych (ang.
Older Americans Act) z 1985 roku

Platnosci otrzymane w dniu lub po 1 stycznia 1989 z
funduszu Agent Orange Settlement Fund lub
jakiegokolwiek innego funduszu ustanowionego na
mocy rozstrzygniecia sporu dotyczacego
odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu wad produktu
In Re Agent

Platnosci uzyskane na mocy ustawy Maine Indian
Claims Act z 1980 roku

Wartos¢ dowolnej formy opieki nad dzieckiem
swiadczonej lub zorganizowanej (lub jakakolwiek
kwota otrzymana jako zaptata za takg opieke lub
zwrot kosztow poniesionych na taka opieke) na
mocy ustawy Child Care and Development Block
Grant Act z 1990 roku

Zwroty z tytutu ulgi podatkowej od podatku
dochodowego (EITC) w dniu lub po 1 stycznia 1991
roku

Platnosci uzyskane od Komisji Roszczen
Indianskich na rzecz plemion Confederated Tribes
and Bands of Yakima Indian Nation lub Plemienia
Apaczow z Rezerwatu Mescalero

Swiadczenia, zarobki i ptatnosci dla cztonkow
AmeriCorps na mocy ustawy National and
Community Service Act z 1990 roku

Dowolne $wiadczenia na mocy postanowien 38
U.S.C. 1805 na rzecz dziecka z rozszczepem
kregostupa, ktore jest dzieckiem weterana z
Wietnamu

Jakakolwiek kwota odszkodowania ofiarom
przestepstw (na mocy ustawy Victims of Crime Act)
uzyskanego dzigki pomocy ofiarom przestgpstw (lub
wyplaty zwrotow kosztow takiej pomocy) zgodnie z
okresleniem w ustawie Victims of Crime Act z
powodu popenienia przestgpstwa przeciwko
wnioskodawcy na mocy ustawy Victims of Crime
Act
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e Swiadczenia, zarobki i platnosci dla 0s6b
uczestniczacych w programach na mocy ustawy
Workforce Investment Act z 1998 roku

o Jakiekolwiek odroczone zasitki dla 0sob
niepelnosprawnych z Departamentu ds. Weteranow,
ktore sg otrzymywane jednorazowo lub roztozone na
kwoty miesigczne przez najemcg zgodnie z ustawag
Housing and Economic Recovery Act z 2008 roku
(HERA).

Odliczenia:

e 480 $ na kazdg osobe¢ pozostajaca na utrzymaniu w
tym studentow studiow dziennych lub osoby
niepelnosprawne

e 400 $ na kazda rodzing z osobami starszymi lub
niepetnosprawnymi

o  Wydatki medyczne jakiejkolwiek rodziny z osobami
starszymi lub osobami niepelnosprawnymi, ktore nie
zostaly zwrdocone, stanowigce ponad 3% Dochodu
Rocznego

e Uzasadnione wydatki na opieke i sprzet pomocniczy
dla niepelnosprawnego cztonka(éw) rodziny w celu
umozliwienia mu(im) pracy, stanowigce ponad 3%
Dochodu Rocznego

e W przypadku gdy rodzina z osobami starszymi
posiada zwrot zarowno wydatkow medycznych i
wydatkow zwiagzanych z niepelnosprawnoscia,
rozliczenie 3% dochodu rodziny stosuje si¢ tylko
raz.

o  Wszelkie uzasadnione wydatki na opieke nad
dzie¢mi w wieku ponizej 13 lat w celu umozliwienia
cztonkowi rodziny podj¢cie zatrudnienia lub
kontynuacje¢ nauki.

Materiaty pomocnicze

Legislacja:

e Ustawa Quality Housing and Work Responsibility
Act of 1998, Public Law 105-276, 112 Stat. 2518
zmieniajgca ustawe United States Housing Act of
1937, 42 USC 2437, et seq.

Uregulowania prawne:

e (Ogodlne wymagania programu HUD;24 CFR Czgs¢ 5

Poradnik:

e 4350.3, Occupancy Requirements of Subsidized
Multifamily Housing Programs

Ogtoszenia:

“Federally Mandated Exclusions” Notice 66 FR
4669, 20 kwietnia 2001 r.

Dalsze informacije:
Wigcej informacji na temat programoéw HUD mozna
uzyskac na stronie gtdwnej HUD pod adresem
http://www.hud.gov
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