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I. Muïc Ñích 
 

Thoâng tö naøy chæ ñaïo cho caùc truï sôû Mua Nhaø Coâng Baèng vaø Cô Hoäi Bình Ñaúng (Fair 
Housing and Equal Opportunity, hay FHEO) vaø ban nhaân vieân ñòa phöông veà cöùu xeùt khieáu naïi bò 
kyø thò thueâ nhaø cuûa naïn nhaân baïo haønh gia ñình theo Ñaïo Luaät Mua Nhaø Coâng Baèng (Fair 
Housing Act, hay FHAct). Khieáu naïi naøy thöôøng döïa treân phaùi tính, nhöng cuõng coù theå lieân quan 
ñeán caùc taàng lôùp xaõ hoäi ñöôïc baûo veä khaùc, cuï theå laø chuûng toäc hoaëc nguoàn goác quoác gia. Thoâng 
tö naøy baøn luaän caùc vaán ñeà phaùp lyù haäu thuaãn cho khieáu naïi nhö vaäy vaø neâu thí duï veà caùc vuï 
khieáu naïi gaàn ñaây caùo buoäc naïn kyø thò thueâ nhaø vôùi naïn nhaân baïo haønh gia ñình. Thoâng tö naøy 
cuõng giaûi thích Ñaïo Luaät Choáng Baïo Löïc vôùi Phuï Nöõ (Violence Against Women Act, hay 
VAWA)1 baûo veä nhö theá naøo cho moät soá naïn nhaân baïo haønh gia ñình traùnh bò ñuoåi, töø choái cho 
thueâ nhaø, hoaëc chaám döùt trôï giuùp döïa treân naïn baïo haønh töø keû ngöôïc ñaõi hoï. 

 
II. Haäu Caûnh 

 
Ngöôøi soáng soùt trong vuï baïo haønh gia ñình thöôøng bò kyø thò thueâ nhaø do tieàn söû cuûa hoï 

hoaëc haønh vi cuûa keû ngöôïc ñaõi hoï. Quoác Hoäi thöøa nhaän raèng “nhieàu phuï nöõ vaø gia ñình treân toaøn 
quoác ñang bò kyø thò, töø choái cho thueâ, vaø ngay caû ñuoåi ra khoûi gia cö coâng coäng vaø coù trôï caáp do 
hoï laø naïn nhaân baïo haønh gia ñình”.2 Caùc cô quan gia cö vaø gia chuû ñuoåi naïn nhaân ra khoûi nhaø 
theo caùc chaùnh saùch khoâng dung tha toäi phaïm, vieän daãn naïn baïo haønh cuûa ngöôøi trong gia hoä, vò 

                                                 
1 Chæ ñaïo naøy chieáu theo Ñaïo Luaät Choáng Baïo Löïc vôùi Phuï Nöõ vaø Taùi UÛy Quyeàn Boä Tö Phaùp naêm 2005 (VAWA 2005), bao goàm caùc ñieàu khoaûn 
trong Töïa Ñeà VI (Title VI) (“Cô Hoäi Thueâ Nhaø vaø Giöõ An Toaøn cho Phuï Nöõ vaø Treû Em Bò Haønh Haï”) (Housing Opportunities and Safety for 
Battered Women and Children) ñang aùp duïng cho caùc chöông trình cuûa HUD. AÁn baûn ban ñaàu cuûa VAWA, ñöôïc ban haønh naêm 1994, khoâng aùp 
duïng cho caùc chöông trình cuûa HUD. Cuõng löu yù raèng HUD vöøa môùi ban haønh Ñieàu Leä Sau Cuøng veà VAWA. Xem HUD Programs (Caùc Chöông 
Trình cuûa HUD): Tu Chính Tuaân Theo Ñaïo Luaät Choáng Baïo Löïc vôùi Phuï Nöõ (Violence Against Women Act Conforming Amendments); Ñieàu Leä 
Sau Cuøng (Final Rule), 75 Fed. Reg. 66246 (27 thaùng Möôøi, 2010). 
2 42 U.S.C. § 14043e(3) (caùc quyeát ñònh ñöôïc ban haønh trong Ñaïo Luaät Choáng Baïo Löïc vôùi Phuï Nöõ). Löu yù raèng VAWA cuõng baûo veä ñaøn oâng bò baïo 
haønh gia ñình. Xem HUD Programs: Tu Chính Tuaân Theo Ñaïo Luaät Choáng Baïo Löïc vôùi Phuï Nöõ; Ñieàu Leä Sau Cuøng, 75 Fed. Reg. 66246, 66251 
("VAWA 2005 khoâng baûo veä ñaøn oâng. Maëc duø teân cuûa ñaïo luaät chæ aùm chæ phuï nöõ, nhöng baûn chaát cuûa ñaïo luaät theå hieän roõ raèng caùc ñieàu khoaûn cuûa 
noù khoâng aùp duïng rieâng cho phuï nöõ"). 
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khaùch, hoaëc ngöôøi naøo khaùc thuoäc “quyeàn kieåm soaùt” cuûa naïn nhaân.3 Naïn nhaân thöôøng bò ñuoåi 
sau khi coù nhieàu cuù goïi laëp ñi laëp laïi cho caûnh saùt ñeå caùo buoäc vuï baïo haønh gia ñình laøm phieàn 
ngöôøi thueâ khaùc. Naïn nhaân cuõng bò ñuoåi ra khoûi nhaø do keû ngöôïc ñaõi hoï laøm hö hoûng baát ñoäng 
saûn. Trong nhieàu tröôøng hôïp nhö vaäy, haønh ñoäng tieâu cöïc veà cho thueâ nhaø laïi laø tröøng phaït naïn 
nhaân gaùnh chòu naïn baïo haønh. “Bò laøm naïn nhaân hai laàn” nhö vaäy4 khoâng coâng baèng vaø, theo giaûi 
thích trong chæ ñaïo naøy, coù theå traùi pheùp. 

 
Thoáng keâ cho thaáy phuï nöõ chieám tyû leä raát lôùn trong soá naïn nhaân baïo haønh gia ñình.5 Öôùc 

tính coù 1.3 trieäu phuï nöõ laø naïn nhaân bò baïn tình ngöôïc ñaõi moãi naêm, vaø cöù trong 4 phuï nöõ thì coù 
khoaûng 1 ngöôøi seõ bò baïn tình haønh hung trong suoát cuoäc ñôøi hoï.6 Phoøng Thoáng Keâ Tö Phaùp Hoa 
Kyø (U.S. Bureau of Justice Statistics) thaáy raèng coù 85% naïn nhaân baïo haønh gia ñình laø phuï nöõ.7 
Trong naêm 2009, phuï nöõ coù nguy cô bò baïo haønh gia ñình hôn khoaûng boán laàn so vôùi ñaøn oâng.8 
Nhöõng thoáng keâ naøy cuõng cho thaáy naïn thaønh kieán vôùi naïn nhaân baïo haønh gia ñình haàu nhö luùc 
naøo cuõng laø kyø thò phuï nöõ. Vì vaäy, ngöôøi soáng soùt naøo trong vuï baïo haønh gia ñình bò töø choái cho 
thueâ nhaø, ñuoåi ra khoûi nhaø, hoaëc chaám döùt trôï giuùp döïa treân naïn baïo haønh trong nhaø cuûa hoï, coù 
theå khôûi kieän bò kyø thò phaùi tính theo Ñaïo Luaät Mua Nhaø Coâng Baèng.9 
 
 Hôn nöõa, moät soá taàng lôùp ñöôïc baûo veä khaùc cuõng chieám tyû leä cao khoâng caân xöùng cuûa naïn 
baïo haønh gia ñình. Thí duï, tyû leä phuï nöõ Myõ goác Phi Chaâu vaø Myõ Baûn Xöù bò baïo haønh gia ñình cao 
hôn so vôùi phuï nöõ da traéng. Tyû leä phuï nöõ da ñen bò baïn tình haønh hung cao hôn 35% so vôùi phuï nöõ 
da traéng, vaø khoaûng 2.5 laàn so vôùi phuï nöõ thuoäc caùc chuûng toäc khaùc.10 Tyû leä phuï nöõ Myõ Baûn Xöù 
laø naïn nhaân cuûa toäi baïo haønh, keå caû haõm hieáp vaø cöôõng hieáp tình duïc, hôn gaáp ñoâi so vôùi caùc 
nhoùm chuûng toäc khaùc.11 Phuï nöõ thuoäc moät vaøi nguoàn goác quoác gia vaø phuï nöõ nhaäp cö cuõng bò baïo 
haønh gia ñình vôùi tyû leä khoâng caân xöùng.12 Ñieàu naøy coù nghóa laø naïn nhaân baïo haønh gia ñình cuõng 
coù theå khôûi kieän bò kyø thò chuûng toäc hoaëc nguoàn goác quoác gia theo Ñaïo Luaät Mua Nhaø Coâng 
Baèng. 
 

                                                 
3 Xem 24 CFR § 5.100. 
4 Xem Lenora M. Lapidus, Doubly Victimized: Housing Discrimination Against Victims of Domestic Violence, 11 J. GENDER, SOC. POL’Y & L. 377 
(2003). 
5 Chuùng ta thöøa nhaän raèng ñaøn oâng cuõng bò baïo haønh gia ñình. Tuy nhieân, vì coù söï cheânh leäch lôùn veà tyû leä bò laøm naïn nhaân, vaø do nhieàu khieáu naïi 
theo FHAct seõ döïa treân möùc aûnh höôûng khaùc haún nhau ñoái vôùi phuï nöõ bò baïo haønh gia ñình, neân chuùng toâi duøng caùc ñaïi töø thieân veà phuï nöõ trong khaép 
chæ ñaïo naøy. 
6Trung Taâm Kieåm Ngöøa Beänh (Centers for Disease Control and Prevention), Trung Taâm Quoác Gia veà Kieåm Ngöøa Thöông Taät (National Center for 
Injury Prevention and Control), Costs of Intimate Partner Violence Against Women in the United States (2003). 
7 Boä Tö Phaùp Hoa Kyø (Department of Justice), Vaên Phoøng Caùc Chöông Trình Tö Phaùp (Office of Justice Programs), Phoøng Thoáng Keâ Nhanh Döõ 
Lieäu Toäi Phaïm Tö Phaùp (Bureau of Justice Statistics Crime Data Brief), Intimate Partner Violence, 1993-2001 (2003). 
8 Jennifer R. Truman & Michael R. Rand, Boä Tö Phaùp Hoa Kyø, Criminal Victimization, 2009 (2010). 
9 Baïo haønh gia ñình do baïn tình cuøng phaùi tính gaây ra ñöôïc phaân tích theo cuøng moät caùch cuõng nhö seõ döïa treân phaùi tính vaø moïi taàng lôùp ñöôïc baûo veä 
hieän duïng khaùc.  
10 Id., (Laëp laïi nguoàn tham khaûo beân treân) 
11 Steven W. Perry, U.S. Dep't of Justice, NCJ 203097, A Bureau of Justice Statistics Statistical Profile, 1992-2002: American Indians and Crime 
(2004). 
12 Muoán bieát soá lieäu thoáng keâ veà caùc nhoùm cuï theå, xem UÛy Ban veà Baïo Haønh Gia Ñình thuoäc Hieäp Hoäi Luaät Sö Myõ (American Bar Association 
Commission on Domestic Violence), Ñieàu Tra Soá Lieäu Thoáng Keâ Gaàn Ñaây (Survey of Recent Statistics), 
http://new.abanet.org/domesticviolence/Pages/Statistics.aspx.  
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III. Ñieàu Leä “Moät Laàn Phaïm Phaùp” cuûa HUD vaø Ñaïo Luaät Choáng Baïo Löïc vôùi Phuï Nöõ 
(VAWA) 

 
 Naêm 2001, Boä Phaùt Trieån Gia Cö vaø Ñoâ Thò (HUD) ban haønh ñieàu leä cho pheùp caùc cô 
quan gia cö vaø gia chuû ñuoåi ngöôøi thueâ ra khoûi nhaø döïa treân hoaït ñoäng phaïm toäi cuûa baát cöù ngöôøi 
naøo trong gia hoä hoaëc vò khaùch, thöôøng ñöôïc goïi laø ñieàu leä “moät laàn phaïm phaùp” (one strike).13 
Ñieàu leä naøy cuõng cho pheùp chuû gia cö coâng coäng vaø ñöôïc trôï caáp theo Ñoaïn 8 (Section 8) chaám 
döùt hôïp ñoàng thueâ möôùn cuûa ngöôøi thueâ döïa treân hoaït ñoäng phaïm toäi cuûa “ngöôøi thueâ, baát cöù 
ngöôøi naøo trong gia hoä cuûa ngöôøi thueâ, vò khaùch hoaëc ngöôøi naøo khaùc thuoäc quyeàn kieåm soaùt cuûa 
ngöôøi thueâ”14 khi haønh vi ñoù “ñe doïa ñeán söùc khoûe, an toaøn, hay quyeàn vui höôûng yeân tónh trong 
ngoâi nhaø cuûa cö daân khaùc (keå caû ban quaûn lyù baát ñoäng saûn cö nguï trong ngoâi nhaø); hoaëc… ñe doïa 
ñeán söùc khoûe, an toaøn, hay quyeàn vui höôûng yeân tónh trong tö gia cuûa ngöôøi cö truù ôû saùt beân caïnh 
ngoâi nhaø”.15 Chaùnh saùch naøy döôøng nhö cho pheùp ñuoåi phuï nöõ ra khoûi nhaø döïa treân haønh vi baïo 
löïc cuûa hoân phoái, baïn tình soáng chung nhö vôï choàng, hoaëc khaùch thaêm vieáng cuûa hoï. Tuy nhieân, 
Ñaïo Luaät Choáng Baïo Löïc vôùi Phuï Nöõ vaø Taùi UÛy Quyeàn Boä Tö Phaùp naêm 2005 (Violence 
Against Women and Department of Justice Reauthorization Act of 2005, hay VAWA 2005)16 
caám ñuoåi ra khoûi nhaø nhö vaäy trong gia cö coâng coäng, trôï caáp tieàn thueâ nhaø, vaø caùc chöông trình 
theo döï aùn Ñoaïn 8. VAWA baûo veä naïn nhaân baïo haønh gia ñình, baïo haønh trong cuoäc heïn hoø, 
cöôõng hieáp tình duïc, vaø rình raäp.17  
 
 VAWA quy ñònh raèng vieäc töø choái trôï giuùp hoaëc cho vaøo ôû trong gia cö ñöôïc trôï giuùp 
coâng coäng hay trôï caáp theo ngöôøi thueâ vaø theo döï aùn Ñoaïn 8 khoâng ñöôïc döïa treân lyù do laø naïn 
nhaân baïo haønh gia ñình, baïo haønh trong cuoäc heïn hoø, cöôõng hieáp tình duïc, vaø rình raäp. Ngoaøi ra, 
noäi vuï hoaëc ñe doïa ngöôïc ñaõi cuõng seõ khoâng ñöôïc coi laø vi phaïm nghieâm troïng hay taùi dieãn hôïp 
ñoàng thueâ nhaø hoaëc laø “lyù do chaùnh ñaùng” khaùc ñeå chaám döùt trôï giuùp, thueâ möôùn nhaø, hoaëc 
quyeàn thueâ nhaø cuûa naïn nhaân bò ngöôïc ñaõi. Hôn nöõa, VAWA caám chaám döùt trôï giuùp, thueâ möôùn 
nhaø, hoaëc quyeàn thueâ nhaø döïa treân hoaït ñoäng phaïm toäi lieân quan tröïc tieáp ñeán baïo haønh gia ñình, 
baïo haønh trong cuoäc heïn hoø, hoaëc rình raäp, coù söï tham gia cuûa ngöôøi trong gia ñình ngöôøi thueâ 
hoaëc baát cöù vò khaùch hay ngöôøi naøo khaùc thuoäc quyeàn kieåm soaùt cuûa ngöôøi thueâ neáu ngöôøi thueâ 
hoaëc thaân nhaân trong gia ñình ngöôøi thueâ cuõng laø naïn nhaân cuûa vuï baïo haønh gia ñình, baïo haønh 
trong cuoäc heïn hoø, hoaëc rình raäp ñoù.18 

 

                                                 
13 Screening and Eviction for Drug Abuse and Other Criminal Activity (Kieåm Tra vaø Ñuoåi Ra Khoûi Nhaø do Nghieän Ma Tuùy vaø Hoaït Ñoäng Phaïm Toäi Khaùc), 66 Fed. Reg. 28776 
(24 thaùng Naêm, 2001) (tu chính 24 CFR caùc phaàn 5, 200, 247, 880, 884, 891, 960, 966, vaø 982) (thöôøng ñöôïc goïi laø ñieàu leä “moät laàn phaïm phaùp”). 
14 Xem 24 CFR § 5.100. 
15 24 CFR § 5.859. 
16 Pub. L. 109-162, 119 Stat. 2960 (2006). Muoán bieát ñieàu leä sau cuøng veà VAWA cuûa Boä, xem Caùc Chöông Trình HUD: Tu Chính Tuaân Theo Ñaïo Luaät Choáng Baïo Löïc vôùi Phuï 
Nöõ; Ñieàu Leä Sau Cuøng, 75 Fed. Reg. 66246, 27 (27 thaùng Möôøi, 2010) (tu chính 24 CFR caùc phaàn 5, 91, 880, 882, 883, 884, 886, 891, 903, 960, 966, 982, vaø 983). 
17 Moãi thuaät ngöõ naøy ñöôïc ñònh nghóa trong VAWA vaø caùc quy ñònh töông öùng cuûa HUD. Xem Caùc Chöông Trình HUD: Tu Chính Tuaân Theo Ñaïo Luaät Choáng Baïo Löïc vôùi Phuï 
Nöõ; Ñieàu Leä Sau Cuøng, 75 Fed. Reg. 66246, 66258. 
18 Löu yù coù ñieàu ngoaïi leä ñoái vôùi caùc ñieàu khoaûn naøy taïi 24 C.F.R. § 5.2005(d)(2), trong ñoù quy ñònh raèng VAWA khoâng giôùi haïn quyeàn cuûa cô quan gia cö coâng coäng (public 
housing agency, hay PHA), gia chuû, hay nhaân vieân quaûn lyù ñuoåi ra khoûi nhaø hoaëc chaám döùt hôïp ñoàng thueâ nhaø cuûa ngöôøi thueâ neáu cho thaáy hoï laø moái ñe doïa thöïc hay saép xaûy ra 
vôùi ngöôøi thueâ khaùc hoaëc ngöôøi ñöôïc thueâ laøm vieäc hay cung caáp dòch vuï taïi baát ñoäng saûn neáu ngöôøi thueâ ñoù khoâng bò chaám döùt. Tuy nhieân, ñieàu ngoaïi leä naøy bò giôùi haïn taïi 
§5.2005(d)(3), trong ñoù quy ñònh raèng PHA, gia chuû, hay nhaân vieân quan lyù chæ coù theå chaám döùt trôï giuùp khi khoâng coøn bieän phaùp naøo khaùc ñeå giaûm thieåu hoaëc loaïi boû moái ñe doïa 
ñoù. Caùc bieän phaùp khaùc bao goàm chuyeån naïn nhaân ñeán ñôn vò khaùc, caám thuû phaïm ñi vaøo baát ñoäng saûn, lieân laïc vôùi nhaân vieân coâng löïc ñeå taêng cöôøng caûnh saùt tuaàn tra hay hoaïch 
ñònh caùc chöông trình giöõ an toaøn cho baát ñoäng saûn, hoaëc tìm bieän phaùp hôïp khaùc ñeå ngaên chaän thuû phaïm thöïc hieän haønh ñoäng ñe doïa. 
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VAWA cuõng cho pheùp gia chuû vaø nhaân vieân quaûn lyù ñoøi hoûi ngöôøi thueâ phaûi chöùng thöïc 
hoï laø naïn nhaân cuûa vuï baïo haønh gia ñình, baïo haønh trong cuoäc heïn hoø, hay rình raäp vaø (caùc) vuï 
ñe doïa hay ngöôïc ñaõi thöïc ñoù laø thaät söï ñeå xem coù ñöôïc aùp duïng caùc ñieàu khoaûn baûo veä theo 
VAWA hay khoâng.19 Boä naøy ñaõ ban haønh caùc maãu ñeå cô quan gia cö vaø gia chuû duøng cho ñoøi hoûi 
chöùng thöïc nhö vaäy,20 nhöng ngöôøi thueâ cuõng coù theå trình taøi lieäu daãn chöùng bò ngöôïc ñaõi cuûa ñeä 
tam nhaân, bao goàm hoà sô toøa aùn, bieân baûn cuûa caûnh saùt, hoaëc taøi lieäu baèng chöùng coù chöõ kyù cuûa 
nhaân vieân, ñaïi dieän, hay thieän nguyeän vieân cuûa nhaø cung caáp dòch vuï cho naïn nhaân, luaät sö, hoaëc 
chuyeân vieân y teá maø naïn nhaân nhôø giuùp giaûi quyeát naïn ngöôïc ñaõi hay haäu quaû cuûa ngöôïc ñaõi.21 
Cuoái cuøng, VAWA cho pheùp cô quan gia cö vaø gia chuû chia ñoâi hôïp ñoàng thueâ nhaø trong tröôøng 
hôïp xaûy ra baïo haønh gia ñình ñeå ñuoåi keû ngöôïc ñaõi ra khoûi nhaø vaø cho pheùp naïn nhaân giöõ laïi gia 
cö cuûa mình.22 
 

Maëc duø VAWA quy ñònh nhieàu cung caùch baûo veä quan troïng cho naïn nhaân baïo haønh gia 
ñình, nhöng ñaïo luaät naøy coù phaïm vi giôùi haïn. Thí duï, ñaïo luaät naøy khoâng quy ñònh möùc boài 
thöôøng thieät haïi.23 Ngoaøi ra, VAWA cuõng khoâng ñònh roõ moät lyù do rieâng, hieån nhieân ñeå phuï nöõ 
naøo bò ñuoåi traùi pheùp ñi kieän. Hôn nöõa, VAWA chæ baûo veä phuï nöõ trong gia cö coâng coäng, trôï caáp 
tieàn thueâ nhaø, vaø caùc chöông trình theo döï aùn Ñoaïn 8, vì vaäy naïn nhaân baïo haønh gia ñình taïi nhaø 
rieâng khoâng ñöôïc cung caùch baûo veä töông tôï traùnh caùc haønh ñoäng choáng laïi hoï döïa treân vuï baïo 
haønh ñoù. VAWA cuõng khoâng theå baûo veä phuï nöõ naøo khoâng ñeä trình taøi lieäu daãn chöùng bò baïo 
haønh theo yeâu caàu,24 maëc duø khieáu naïi bò kyø thò theo Ñaïo Luaät Mua Nhaø Coâng Baèng khoâng phuï 
thuoäc vaøo vieäc tuaân theo yeâu caàu cuûa VAWA. Toùm laïi, khi moät phuï nöõ bò töø choái cho thueâ nhaø, 
ñuoåi ra khoûi nhaø, hay chaám döùt trôï giuùp vì hoï laø naïn nhaân baïo haønh gia ñình, thì FHAct coù theå 
ñöôïc thöïc thi vaø chuùng toâi caàn ñieàu tra xem vieäc töø choái ñoù coù döïa treân, thí duï, chuûng toäc hoaëc 
phaùi tính hay khoâng. 

                                                 
19 42 U.S.C. §1437d(u)(1)(A) (chöông trình gia cö coâng coäng), 42 U.S.C. §1437f(ee)(1) (chöông trình trôï caáp tieàn thueâ nhaø). 
20 HUD Housing Notice 09-15 chuyeån thaønh maãu HUD-91066, Certification of Domestic Violence, Dating Violence or Stalking (Chöùng Thöïc Bò Baïo 
Haønh Gia Ñình, Baïo Haønh Trong Cuoäc Heïn Hoø hoaëc Rình Raäp) ñeå gia chuû vaø nhaân vieân quaûn lyù ñieàu quaûn moät trong caùc chöông trình Ñoaïn 8 theo 
döï aùn cuûa Nhaø Ña Hoä (Multifamily Housing) söû duïng vaø maãu HUD-91067, laø Phuï Luïc Hôïp Ñoàng Thueâ Nhaø ñöôïc HUD chaáp thuaän, ñeå duøng vôùi hôïp 
ñoàng thueâ nhaø maãu möïc hieän duïng cuûa HUD cho chöông trình Ñoaïn 8 theo döï aùn ñöôïc bao che. HUD Public and Indian Housing Notice 2006-42 
(Thoâng Baùo veà Gia Cö Coâng Coäng vaø Cho Ngöôøi Da Ñoû 2006-42 cuûa HUD) chuyeån thaønh maãu Form HUD-50066, Certification of Domestic 
Violence, Dating Violence or Stalking (Chöùng Thöïc Bò Baïo Haønh Gia Ñình, Baïo Haønh Trong Cuoäc Heïn Hoø hoaëc Rình Raäp), ñeå duøng trong Chöông 
Trình Gia Cö Coâng Coäng (Public Housing Program), Chöông Trình Trôï Caáp Löïa Choïn Thueâ Nhaø (Housing Choice Voucher Program) (keå caû trôï caáp 
thueâ nhaø theo döï aùn), Chöông Trình Chöùng Thöïc Theo Döï AÙn Ñoaïn 8 (Section 8 Project-Based Certification Program), vaø Chöông Trình Phuïc Hoài 
Giaù Phaûi Chaêng theo Ñoaïn 8) (Section 8 Moderate Rehabilitation Program). Cuõng xem PIH Notice 2006-23, Implementation of the Violence 
Against Women and Justice Department Reauthorization Act of 2005 (Thi Haønh Ñaïo Luaät Choáng Baïo Löïc vôùi Phuï Nöõ vaø Taùi UÛy Quyeàn Boä Tö 
Phaùp naêm 2005). 
21 42 U.S.C. §1437d(u)(1)(C); 42 U.S.C. § 1437f(ee)(1)(c). 
22 42 U.S.C. §1437d(l)(6)(B); 42 U.S.C. § 1437f(c)(9)(C) . 
23 Caùc bieän phaùp giaûi quyeát coù saün theo VAWA bao goàm, thí duï, thuû tuïc khieáu naïi PIH truyeàn thoáng. Xem Caùc Chöông Trình HUD: Tu Chính Tuaân 
Theo Ñaïo Luaät Choáng Baïo Löïc vôùi Phuï Nöõ; Ñieàu Leä Sau Cuøng, 75 Fed. Reg. 66246, 66255. 
24 Maëc duø VAWA 2005 cho pheùp gia chuû vaø PHA ñoøi hoûi naïn nhaân phaûi chöùng thöïc bò baïo haønh gia ñình, nhöng luaät phaùp cuõng quy ñònh raèng gia 
chuû vaø PHA “tuøy theo yù rieâng cuûa hoï. . . coù theå cung caáp quyeàn lôïi cho moät ngöôøi chæ döïa treân xaùc nhaän cuûa ngöôøi ñoù hoaëc baèng chöùng khaùc ñeå laøm 
chöùng”. 42 U.S.C.A. § 1437d(u)(1)(D); 42 U.S.C.A. § 1437(f)(ee)(1)(D). 
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IV. Caùc Vaán Ñeà Phaùp Lyù theo Ñaïo Luaät Mua Nhaø Coâng Baèng: Baèng Chöùng Tröïc Tieáp, 

Ñoái Xöû Khoâng Coâng Baèng, vaø Möùc AÛnh Höôûng Khaùc Haún Nhau 
 

Baèng chöùng tröïc tieáp. Trong moät soá tröôøng hôïp, gia chuû thöïc thi caùc chaùnh saùch kyø thò roõ 
raøng. Caùc chaùnh saùch naøy ñoái xöû vôùi phuï nöõ khaùc vôùi ñaøn oâng moät caùch roõ reät. Caùc chaùnh saùch 
nhö vaäy thöôøng döïa treân thaønh kieán phaùi tính veà phuï nöõ bò ngöôïc ñaõi. Thí duï, neáu gia chuû noùi vôùi 
naïn nhaân phuï nöõ bò baïo haønh gia ñình laø hoï khoâng nhaän phuï nöõ coù tieàn söû bò baïo haønh gia ñình 
laøm ngöôøi thueâ nhaø vì ngöôøi ñoù luoân luoân quay trôû laïi vôùi ngöôøi ñaøn oâng ngöôïc ñaõi mình, thì lôøi 
phaùt bieåu cuûa hoï laø baèng chöùng tröïc tieáp bò kyø thò döïa treân phaùi tính. Cuoäc ñieàu tra trong tröôøng 
hôïp coù baèng chöùng tröïc tieáp seõ taäp trung vaøo tìm chöùng côù xem coù lôøi phaùt bieåu kyø thò hay khoâng, 
lôøi phaùt bieåu ñoù coù aùp duïng vôùi ngöôøi khaùc khoâng ñeå tìm ra caùc naïn nhaân tieàm taøng khaùc, vaø ñoù 
coù laø chaùnh saùch hay quy öôùc cuûa gia chuû hay khoâng. Cuõng aùp duïng caùc caâu hoûi thoâng thöôøng ñeå 
ñònh roõ quyeàn xeùt xöû.  

 
Ñoái xöû khoâng coâng baèng. Trong moät vaøi tröôøng hôïp, gia chuû dính líu tôùi vieäc ñoái xöû khoâng 

coâng baèng vôùi naïn nhaân baïo haønh gia ñình khi so saùnh vôùi naïn nhaân cuûa caùc toäi phaïm khaùc. Hoaëc 
chaùnh saùch coù veû dung hoøa phaùi tính cuûa gia chuû coù theå ñöôïc aùp duïng khoâng bình ñaúng, daãn ñeán 
söï ñoái xöû khaùc nhau döïa treân phaùi tính. Thí duï, chaùnh saùch ñuoåi gia hoä ra khoûi nhaø do hoaït ñoäng 
phaïm toäi coù theå chæ aùp duïng vôùi phuï nöõ bò baïn tình ngöôïc ñaõi vaø khoâng aùp duïng vôùi thuû phaïm ñaøn 
oâng baïo haønh gia ñình. Neáu coù baèng chöùng cho thaáy phuï nöõ ñang bò ñoái xöû khaùc nhau do hoï laø 
naïn nhaân baïo haønh gia ñình, thì aùp duïng vaán ñeà ñoái xöû khoâng caân baèng. Neáu ñieàu tra vieân tìm 
baèng chöùng ñoái xöû khoâng coâng baèng, thì cuoäc ñieàu tra chuyeån sang doø tìm nhöõng maâu thuaãn trong 
caùc lyù do cuûa bò ñôn vaø nghieân cöùu töøng lyù do ñeå xem baèng chöùng uûng hoä hay baùc boû töøng lyù do. 
Neáu (caùc) lyù do khoâng kyø thò laø hôïp lyù, thì cuoäc ñieàu tra laïi chuyeån sang nghieân cöùu baèng chöùng 
ñeå xem baèng chöùng coù uûng hoä (caùc) lyù do ñöa ra hay khoâng, hay chæ laø côù ñeå kyø thò.25  

 
Möùc aûnh höôûng khaùc haún nhau. Trong moät soá tröôøng hôïp, duø khoâng coù baèng chöùng tröïc 

tieáp hay ñoái xöû khoâng coâng baèng, nhöng chaùnh saùch, theå thöùc, hay quy öôùc cho thueâ nhaø dung 
hoøa roõ raøng laïi aûnh höôûng khoâng caân xöùng ñoái vôùi naïn nhaân baïo haønh gia ñình. Trong caùc tröôøng 
hôïp naøy, vieäc phaân tích möùc aûnh höôûng khaùc haún nhau laø ñieàu thích hôïp. Tröôøng hôïp möùc aûnh 
höôûng khaùc haún nhau thöôøng xaûy ra trong boái caûnh thöïc thi caùc chaùnh saùch “khoâng dung tha”, khi 
ñoù, toaøn boä gia hoä bò ñuoåi do hoaït ñoäng phaïm toäi cuûa moät ngöôøi trong gia hoä. Vaán ñeà naøy laø, 
ngay caû khi ñöôïc aùp duïng nhaát quaùn, thì phuï nöõ vaãn coù theå bò aûnh höôûng khoâng caân xöùng khi thöïc 
thi caùc chaùnh saùch naøy, vì ñaïi ña soá naïn nhaân baïo haønh gia ñình - laø phuï nöõ, thöôøng bò ñuoåi do 
naïn baïo haønh töø keû ngöôïc ñaõi hoï. 

 
Coù boán böôùc ñeå phaân tích möùc aûnh höôûng khaùc haún nhau. Böôùc thöù nhaát laø ñieàu tra vieân 

phaûi nhaän roõ chaùnh saùch, theå thöùc, hay quy öôùc cuï theå naøo cuûa gia chuû bò caùo buoäc kyø thò. Thuû tuïc 
naøy coù nghóa laø vöøa nhaän roõ chaùnh saùch, theå thöùc, hay quy öôùc vöøa xeùt xem loaïi toäi phaïm naøo 
                                                 
25 Xem McDonnell Douglas Corp. v. Green, 411 U.S. 792 (1973) ñeå bieát phaàn giaûi thích caùch thöùc xoay xôû trong hoaøn caûnh khoù khaên.  
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daãn ñeán vieäc aùp duïng chaùnh saùch. Böôùc thöù hai laø ñieàu tra vieân phaûi xeùt xem chaùnh saùch, theå 
thöùc, hoaëc quy öôùc ñoù coù ñöôïc aùp duïng nhaát quaùn hay khoâng. Ñaây laø böôùc quan troïng vì noù seõ 
cho bieát khuoân khoå ñuùng ñaén cuûa cuoäc ñieàu tra. Neáu chaùnh saùch ñöôïc aùp duïng khoâng bình ñaúng, 
thì phaân tích ñuùng caùch laø vaán ñeà ñoái xöû khoâng coâng baèng, chöù khoâng laø möùc aûnh höôûng khaùc haún 
nhau. Tuy nhieân, neáu chaùnh saùch ñöôïc aùp duïng nhaát quaùn cho taát caû ngöôøi thueâ, thì aùp duïng vieäc 
phaân tích möùc aûnh höôûng khaùc haún nhau, vaø cuoäc ñieàu tra chuyeån sang böôùc keá tieáp. 

 
Böôùc thöù ba laø ñieàu tra vieân phaûi xeùt xem chaùnh saùch, theå thöùc, hoaëc quy öôùc cuï theå ñoù coù 

aûnh höôûng tieâu cöïc ñaùng keå ñeán naïn nhaân baïo haønh gia ñình hay khoâng, vaø neáu coù thì coù bao 
nhieâu naïn nhaân trong soá ñoù laø phuï nöõ (hoaëc ngöôøi thuoäc moät soá chuûng toäc hay nguoàn goác quoác 
gia). Chöùng cöù baèng thoáng keâ thöôøng ñöôïc duøng ñeå nhaän roõ möùc aûnh höôûng ñeán nhoùm ñöôïc baûo 
veä choáng kyø thò. Caùc thoáng keâ naøy caàn phaûi caøng cuï theå caøng toát; chuùng coù theå cho thaáy möùc aûnh 
höôûng cuûa chaùnh saùch ñoù ñoái vôùi ngöôøi xin thueâ toøa nhaø hay baát ñoäng saûn cuï theå, hoaëc möùc aûnh 
höôûng ñeán ngöôøi xin thueâ hay cö daân trong moïi hoaït ñoäng cuûa gia chuû. Thí duï, trong tröôøng hôïp 
kyø thò do phaùi tính, ñieàu tra vieân coù theå doø tìm baèng chöùng laø phuï nöõ trong moät chung cö thöôøng 
bò ñuoåi hôn so vôùi ñaøn oâng theo chaùnh saùch khoâng dung tha toäi phaïm. Ñieàu naøy baát keå gia chuû 
khoâng coù chuû yù kyø thò phuï nöõ, hoaëc chaùnh saùch ñoù ñöôïc aùp duïng nhaát quaùn. Baèng chöùng khieáu 
naïi möùc aûnh höôûng khaùc haún nhau khoâng laø moân khoa hoïc chính xaùc. Nhieàu toøa aùn khoâng chaáp 
nhaän baát cöù tyû leä phaàn traêm hay tyû soá chính xaùc naøo chaéc chaén taïo thaønh moät vuï kieän coù ñaày ñuû 
chöùng cöù ñeå xeùt xöû. Ñuùng hôn laø theá naøo laø möùc aûnh höôûng khaùc haún nhau xaùc ñaùng seõ tuøy thuoäc 
vaøo söï thaät vaø hoaøn caûnh cuï theå cuûa töøng tröôøng hôïp. 

 
Neáu ñieàu tra vieân thaáy coù möùc aûnh höôûng khaùc haún nhau döïa treân phaùi tính, chuûng toäc, 

hoaëc nguoàn goác daân toäc, thì cuoäc ñieàu tra seõ xem xeùt caùc lyù do cuûa bò ñôn khi thöïc thi chaùnh saùch 
ñoù. Ñieàu quan troïng laø phaûi ñieàu tra kyõ löôõng caùc lyù do naøy. Taïi sao chaùnh saùch ñoù ñöôïc ban 
haønh? Coù yù ñònh ñaït ñöôïc hoaëc ngaên ngöøa keát quaû cuï theå naøo? Coù gaây ra baát cöù vaán ñeà naøo 
khoâng? Coù xem xeùt baát cöù giaûi phaùp thay theá naøo khoâng, vaø neáu coù, taïi sao chuùng bò loaïi boû? Coù 
baát cöù baèng chöùng naøo cho thaáy chaùnh saùch ñoù höõu hieäu khoâng? Theá naøo laø lyù leõ bieän hoä thoûa 
ñaùng seõ thay ñoåi theo hoaøn caûnh. Noùi chung, cuoäc ñieàu tra seõ xeùt xem lyù leõ bieän hoä coù thaät loøng 
vaø döïa vaøo lyù do doanh thöông xaùc ñaùng khoâng. Cho muïc ñích cuûa thoâng tö naøy, ñieàu quan troïng 
laø phaûi hieåu raèng cuoäc ñieàu tra phaûi nhaän roõ vaø xem xeùt baèng chöùng uûng hoä vaø baùc boû lyù leõ bieän 
hoä. 

 
Ngay caû khi coù lyù leõ bieän hoä thoûa ñaùng, thì vaãn coù theå coù giaûi phaùp ít kyø thò hôn cho bò 

ñôn. Cuoäc ñieàu tra veà möùc aûnh höôûng khaùc haún nhau phaûi xem xeùt caùc chaùnh saùch thay theá khaû 
höõu vaø phaân tích xem töøng chaùnh saùch coù ñaït ñöôïc cuøng moät muïc tieâu vaø ít kyø thò hôn khoâng. Thí 
duï, trong tröôøng hôïp ñuoåi ra khoûi nhaø do kyø thò theo chaùnh saùch khoâng dung tha, thì gia chuû coù theå 
thöïc thi chaùnh saùch chæ ñuoåi keû phaïm phaùp chöù khoâng ñuoåi naïn nhaân voâ toäi. Chaùnh saùch naøy seõ 
baûo veä ngöôøi thueâ maø khoâng tröøng phaït khoâng coâng baèng naïn nhaân bò baïo haønh. 
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Toùm laïi, cuoäc ñieàu tra vaán ñeà möùc aûnh höôûng khaùc haún nhau phaûi tìm kieám baèng chöùng 
cho thaáy chaùnh saùch cuï theå cuûa gia chuû ñaõ gaây ra aûnh höôûng tieâu cöïc, khoâng caân xöùng, ñaùng keå 
vôùi taàng lôùp ngöôøi ñöôïc baûo veä. Vieäc chöùng minh cho khieáu naïi bò möùc aûnh höôûng khaùc haún nhau 
thöôøng tuøy thuoäc vaøo döõ lieäu thoáng keâ cho thaáy söï khaùc bieät vaø moái quan heä nhaân quaû giöõa chaùnh 
saùch vaø söï khaùc bieät ñoù; chöù khoâng lieân quan ñeán yù muoán kyø thò. 
 

V. Caùc Tröôøng Hôïp Lieân Quan Ñeán Naïn Baïo Haønh Gia Ñình theo Mua Nhaø Coâng Baèng  
 

Tröôøng hôïp bò ñuoåi ra khoûi nhaø. Naïn nhaân thöôøng nhaän ñöôïc thoâng baùo ñuoåi ra khoûi nhaø 
sau khi xaûy ra vuï baïo haønh gia ñình. Gia chuû vieän daãn moái nguy hieåm töø keû ngöôïc ñaõi vôùi 
ngöôøi thueâ khaùc, hö hoûng baát ñoäng saûn do keû ñoù gaây ra, hoaëc caùc lyù do khaùc ñeå ñuoåi ra khoûi 
nhaø. Moät soá tröôøng hôïp ñaõ khieáu naïi caùc vuï ñuoåi naøy vì vi phaïm VAWA hoaëc Ñaïo Luaät Mua 
Nhaø Coâng Baèng. 

 
Alvera v. CBM Group, Case No. 01-857 (D. Or. 2001). 26 Naïn nhaân naøy bò choàng cuûa coâ haønh 

hung trong caên hoä cuûa hoï. Coâ xin leänh caám choàng cuûa coâ ñeán gaàn, vaø roài haén bò baét giam do haønh 
hung. Coâ noäp baûn sao cuûa leänh caám ñeán gaàn cho quaûn lyù baát ñoäng saûn. Roài sau ñoù quaûn lyù baát 
ñoäng saûn gôûi cho coâ baûn thoâng baùo ñuoåi ra khoûi nhaø trong voøng 24 giôø döïa treân vuï baïo haønh gia 
ñình ñoù. Baûn thoâng baùo ghi roõ: “Quyù vò, ngöôøi thuoäc quyeàn kieåm soaùt cuûa quyù vò, hay thuù cöng 
cuûa quyù vò, laø moái ñe doïa nghieâm troïng tröïc tieáp gaây ra thöông tích caù nhaân, hoaëc ñaõ gaây ra 
thöông tích caù nhaân vôùi gia chuû hay ngöôøi thueâ khaùc”. Sau ñoù, naïn nhaân noäp ñôn xin thueâ caên hoä 
moät phoøng nguû cuõng trong toøa nhaø ñoù. Ban quaûn lyù töø choái ñôn vaø khoâng nhaän tieàn thueâ nhaø cuûa 
coâ. Sau khi ñeä ñôn laàn thöù hai, roát cuoäc ban quaûn lyù chaáp thuaän cho coâ thueâ caên hoä moät phoøng 
nguû, nhöng caûnh caùo vôùi coâ raèng “moïi hình thöùc taùi dieãn” baïo haønh gia ñình seõ daãn ñeán coâ bò 
ñuoåi. 

 
Naïn nhaân ñeä ñôn khieáu naïi leân HUD, yeâu caàu ñieàu tra noäi vuï cuûa coâ vaø buoäc toäi kyø thò ñoái 

vôùi ban quaûn lyù chung cö. Coâ quyeát ñònh ñeo ñuoåi vuï kieän taïi toøa aùn lieân bang. Sau ñoù caùc beân 
ñoàng yù daøn xeáp vuï kieän. Vaên baûn thoûa thuaän - ñöôïc toøa aùn khu vöïc Oregon chaáp thuaän naêm 2001, 
ñoøi hoûi ban quaûn lyù phaûi ñoàng yù khoâng “ñuoåi ra khoûi nhaø, hay coù hình thöùc kyø thò khaùc vôùi ngöôøi 
thueâ vì hoï laø naïn nhaân bò baïo haønh, keå caû baïo haønh gia ñình” vaø thay ñoåi caùc chaùnh saùch cuûa Ban 
sao cho phuø hôïp. Nhaân vieân trong ban quaûn lyù phaûi ñi hoïc luaät choáng kyø thò vaø mua nhaø coâng 
baèng. Ban quaûn lyù cuõng ñoàng yù traû tieàn boài thöôøng toån thaát cho naïn nhaân. 

 
Warren v. Ypsilanti Housing Authority, Case No. 4:02-cv-40034 (E.D. Mich. 2003). Baïn trai 

cuõ cuûa naïn nhaân ñoät nhaäp vaøo nhaø cuûa coâ vaø ñaùnh ñaäp coâ. Coâ goïi cho caûnh saùt ñeå trình baùo vuï 
haønh hung naøy. Khi Cô Quan Gia Cö Ypsilanti (Ypsilanti Housing Authority, hay YHA) bieát ñöôïc 
vuï haønh hung, hoï muoán ñuoåi naïn nhaân vaø con trai cuûa coâ ra khoûi nhaø theo chaùnh saùch khoâng dung 
tha toäi phaïm cuûa hoï. Lieân Minh Daân Quyeàn Myõ (ACLU) kieän YHA kyø thò, hoï tranh luaän raèng do 
naïn nhaân baïo haønh gia ñình haàu nhö luùc naøo cuõng laø phuï nöõ, cho neân chaùnh saùch ñuoåi naïn nhaân 
                                                 
26 Coù ñính keøm moät baûn cuûa phaùn quyeát vôùi baûn ghi nhôù naøy. 
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baïo haønh gia ñình ra khoûi nhaø döïa treân haønh vi baïo löïc choáng laïi hoï coù möùc aûnh höôûng khaùc bieät 
haún döïa treân phaùi tính, laø vi phaïm Luaät Lieân Bang Mua Nhaø Coâng Baèng vaø luaät tieåu bang. Caùc 
beân ñaït ñöôïc moät daøn xeáp, trong ñoù YHA ñoàng yù khoâng ñuoåi naïn nhaân baïo haønh gia ñình ra khoûi 
nhaø theo chaùnh saùch “moät laàn phaïm phaùp” cuûa hoï vaø traû tieàn boài thöôøng cho naïn nhaân. 

 
Bouley v. Young-Sabourin 394 F. Supp. 2d 675 (D. Vt. 2005). Naïn nhaân goïi cho caûnh saùt sau 

khi choàng cuûa coâ haønh hung coâ taïi nhaø cuûa hoï. Coâ xin leänh caám choàng cuûa coâ ñeán gaàn vaø baùo cho 
gia chuû bieát. Gia chuû noùi chuyeän vôùi naïn nhaân veà vuï haønh hung, khuyeân coâ giaûi quyeát moái baát 
hoøa vaø ñi caàu nguyeän. Naïn nhaân noùi vôùi gia chuû laø coâ seõ khoâng cho choàng cuûa coâ quay trôû laïi caên 
hoä vaø khoâng thích ñi caàu nguyeän. Sau ñoù gia chuû gôûi cho coâ baûn thoâng baùo ñuoåi ra khoûi nhaø, neâu 
roõ raèng “roõ raøng laø naïn baïo haønh seõ tieáp tuïc xaûy ra”. Theo quyeát ñònh veà caùc yù kieán traùi ngöôïc 
cuûa caùc beân trong buoåi xeùt xöû sô boä, toøa aùn phaùn quyeát raèng naïn nhaân ñaõ ñeä trình vuï kieän coù ñaày 
ñuû chöùng cöù ñeå xeùt xöû bò kyø thò do phaùi tính theo Ñaïo Luaät Mua Nhaø Coâng Baèng. Sau ñoù noäi vuï 
ñöôïc daøn xeáp. 

 
T.J. v. St. Louis Housing Authority (2005). Naïn nhaân chòu ñöïng lôøi ñe doïa vaø söï saùch nhieãu 

lieân tuïc sau khi chaám döùt moái quan heä vôùi baïn trai hung baïo cuûa coâ. Keû ñoù laïi ñaäp beå cöûa soå caên 
hoä cuûa coâ khi coâ khoâng cho haén vaøo. Coâ xin leänh caám ñeán gaàn vaø baùo cho gia chuû bieát, thì hoï gôûi 
cho coâ baûn thoâng baùo vi phaïm hôïp ñoàng thueâ nhaø do baïn trai cuõ cuûa coâ laøm hö hoûng baát ñoäng saûn 
vaø ñoøi coâ traû tieàn boài thöôøng, vaø noùi raèng coâ phaûi chòu traùch nhieäm veà hoaøn caûnh gia ñình coâ. 
Cuoái cuøng, baïn trai cuûa coâ ñoät nhaäp vaøo caên hoä cuûa coâ vaø, sau khi coâ troán thoaùt, anh phaù hoaïi caên 
hoä. Cô quan gia cö muoán ñuoåi coâ ra khoûi nhaø döïa treân vuï naøy. Naïn nhaân ñeä ñôn khieáu naïi leân 
HUD, yeâu caàu hoøa giaûi noäi vuï. Thoûa thuaän hoøa giaûi ñoøi hoûi cô quan gia cö phaûi chuyeån choã cho 
coâ ñeán caên hoä khaùc, hoaøn traû khoaûn tieàn coâ ñaõ traû cho caùc cöûa soå bò beå, caám baïn trai cuõ cuûa coâ 
ñeán baát ñoäng saûn nôi coâ cö truù, vaø gôûi nhaân vieân cuûa hoï ñi huaán luyeän naâng cao nhaän thöùc veà baïo 
haønh gia ñình. 

 
Lewis v. North End Village, Case No. 2:07-cv-10757 (E.D.Mich. 2007). Naïn nhaân xin leänh 

baûo veä caù nhaân choáng laïi baïn trai cuõ hung baïo cuûa coâ. Nhieàu thaùng sau, baïn trai cuõ ñoù coá gaéng 
ñoät nhaäp vaøo caên hoä, roài ñaäp beå caùc cöûa soå vaø cöûa tröôùc. Haõng quaûn lyù - laø chuû sôû höõu caên hoä cuûa 
coâ, ñuoåi naïn nhaân vaø caùc con cuûa coâ döïa treân lyù do baïn trai cuõ laøm hö hoûng baát ñoäng saûn. Nhôø söï 
giuùp ñôõ cuûa ACLU taïi Michigan, coâ noäp ñôn khieáu naïi haõng quaûn lyù taïi toøa aùn lieân bang, caùo 
buoäc bò kyø thò do phaùi tính theo FHAct. Cuoái cuøng thì noäi vuï ñöôïc daøn xeáp, vaø haõng quaûn lyù ñoàng 
yù vôùi caùc chaùnh saùch môùi, khoâng kyø thò baïo haønh gia ñình vaø traû tieàn boài thöôøng cho naïn nhaân.  

 
Brooklyn Landlord v. R.F. (Civil Court of Kings County 2007). Baïn trai cuõ cuûa naïn nhaân lieân 

tuïc saùch nhieãu, rình raäp, vaø ñe doïa coâ sau khi coâ chaám döùt moái quan heä cuûa hoï. Vaøo cuoái thaùng 
Tö, 2006, haén ñi ñeán caên hoä cuûa coâ vaøo luùc nöûa ñeâm, ñaäp cöûa vaø la heùt. Nhaân vieân baûo veä toøa 
nhaø - do naïn nhaân goïi ñieän thoaïi baùo tin - khoâng theå tranh luaän vôùi keû ngöôïc ñaõi coâ, vaø haén boû ñi 
tröôùc khi caûnh saùt ñeán. Moät tuaàn sau, keû ngöôïc ñaõi ñoù quay trôû laïi toøa nhaø, ñeán gaëp nhaân vieân 
baûo veä luùc tröôùc, vaø baén nhaân vieân naøy. Naïn nhaân nhaän ñöôïc baûn thoâng baùo ñuoåi ra khoûi nhaø töø 
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gia chuû theo Ñoaïn 8 cuûa coâ, döïa treân vuï naøy. Naïn nhaân ñeä trình moät ñeà nghò trong buoåi xeùt xöû sô 
boä, trong ñoù quaû quyeát raèng caùc lôøi bieän hoä cho vieäc ñuoåi ra khoûi nhaø theo VAWA vaø tranh caõi 
raèng vieäc ñuoåi ñoù laø kyø thò do phaùi tính, bò caám theo FHAct. Caùc beân ñaït ñöôïc moät söï daøn xeáp, 
trong ñoù gia chuû ñoàng yù coù bieän phaùp ngaên chaän baïn trai cuõ ñoù ñi vaøo baát ñoäng saûn. 

 
Jones v. Housing Authority of Salt Lake County (D. Utah, noäp naêm 2007). Naïn nhaân noäp ñôn 

xin vaø ñöôïc phieáu traû tieàn thueâ nhaø theo Ñoaïn 8 vaøo naêm 2006. Coâ vaø caùc con doïn vaøo moät ngoâi 
nhaø ôû Kearns, Utah sau naêm ñoù. Coâ cho choàng cuõ cuûa coâ, laø ngöôøi ñaõ ngöôïc ñaõi coâ tröôùc ñaây, doïn 
vaøo ngoâi nhaø ñoù. Ngay sau khi anh ta doïn vaøo, thì naïn nhaân phaùt hieän raèng anh ta laïi baét ñaàu say 
xæn beâ tha. Sau khi anh ta ñaám luûng moät loã treân töôøng, naïn nhaân yeâu caàu anh ta doïn ñi. Khi anh ta 
khoâng chòu doïn ñi, thì coâ baùo cho Cô Quan Gia Cö bieát raèng coâ döï ñònh rôøi khoûi ngoâi nhaø cuøng 
vôùi caùc con ñeå troán traùnh keû ngöôïc ñaõi ñoù. Cô Quan Gia Cö ñoøi hoûi coâ phaûi kyù teân vaøo baûn thoâng 
baùo chaám döùt trôï giuùp thueâ nhaø cuûa coâ. Naïn nhaân thænh caàu buoåi ñieàu traàn ñeå phaûn ñoái vieäc chaám 
döùt, coøn Cô Quan Gia Cö thì nhaát quyeát raèng vieäc chaám döùt trôï giuùp cuûa coâ laø ñieàu thích hôïp, vaø 
löu yù raèng coâ chöa bao giôø goïi cho caûnh saùt ñeå trình baùo haønh vi baïo löïc cuûa choàng coâ. Nhôø söï 
giuùp ñôõ cuûa Dòch Vuï Phaùp Lyù Utah (Utah Legal Services), coâ noäp ñôn khieáu naïi taïi toøa aùn lieân 
bang choáng laïi Cô Quan Gia Cö, caùo buoäc vieäc chaám döùt quyeàn lôïi cuûa coâ laø vi phaïm VAWA vaø 
FHAct. 

 
Cleaves-Milan v. AIMCO Elm Creek LP, 1:09-cv-06143 (N.D. Ill., noäp vaøo ngaøy 1 thaùng 

Möôøi, 2009). Vaøo naêm 2007, naïn nhaân doïn vaøo moät khu gia cö lieân hôïp ôû Elmhurst, Illinois cuøng 
vôùi vò hoân phu vaø con gaùi cuûa coâ. Hoân phu cuûa coâ sôùm loä roõ baûn taùnh ngöôïc ñaõi, vaø coâ chaám döùt 
moái quan heä. Anh ta töùc giaän, ruùt ra moät khaåu suùng, vaø haêm doïa seõ baén cheát coâ vaø anh ta. Coâ goïi 
cho caûnh saùt ñeán baét anh ta ñi, xin leänh baûo veä, vaø loaïi boû anh ta ra khoûi hôïp ñoàng thueâ nhaø vôùi 
söï ñoàng yù cuûa ban quaûn lyù toøa nhaø. Tuy nhieân, khi coâ lo xoay xôû ñeå traû tieàn thueâ nhaø, thì ban 
quaûn lyù toøa nhaø baùo cho coâ bieát laø coâ bò ñuoåi ra khoûi nhaø vì “baát cöù luùc naøo coù toäi phaïm trong caên 
hoä thì gia hoä phaûi bò ñuoåi”. Nhôø söï giuùp ñôõ cuûa Trung Taâm Quoác Gia veà Luaät Ngheøo Khoù 
Sargent Shriver (Sargent Shriver National Center on Poverty Law), coâ ñeä ñôn khieáu naïi haõng 
quaûn lyù vì kyø thò do phaùi tính theo Luaät Mua Nhaø Coâng Baèng.  

 
Tröôøng hôïp chuyeån choã. Thænh thoaûng naïn nhaân cuõng thænh caàu chuyeån choã trong phaïm vi cô 

quan gia cö ñeå troán traùnh keû ngöôïc ñaõi. Hai tröôøng hôïp gaàn ñaây khieáu naïi vieäc töø choái caùc tröôøng 
hôïp chuyeån choã naøy vì kyø thò do phaùi tính theo Luaät Mua Nhaø Coâng Baèng, coù keát quaû thuaän lôïi 
laãn thaát baïi. 

 
Blackwell v. H.A. Housing LP, Civil Action No. 05-cv-01225-LTB-CBS (D. Colo. 2005). Baïn 

trai cuõ cuûa naïn nhaân ñoät nhaäp vaøo caên hoä cuûa coâ, roài haõm hieáp, ñaùnh ñaäp, vaø ñaâm coâ trong nhieàu 
giôø lieàn. Coâ thænh caàu chuyeån sang chung cö khaùc. Ban quaûn lyù toøa nhaø khoâng chaáp thuaän cho coâ 
chuyeån choã, ñieàu naøy buoäc coâ vaø caùc con phaûi troán traùnh trong luùc caûnh saùt truy baét baïn trai cuõ 
cuûa coâ. Nhôø söï giuùp ñôõ cuûa Dòch Vuï Phaùp Lyù Colorado, naïn nhaân noäp ñôn khieáu naïi taïi toøa aùn 
lieân bang, caùo buoäc vieäc khoâng chaáp thuaän thænh caàu chuyeån choã cuûa coâ laø kyø thò traùi pheùp treân 
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caên baûn phaùi tính, döïa treân vaán ñeà möùc aûnh höôûng khaùc haún nhau. Cuoái cuøng laø noäi vuï ñöôïc daøn 
xeáp. Gia chuû ñoàng yù hoaïch ñònh chaùnh saùch môùi ñoái vôùi naïn baïo haønh gia ñình - caám kyø thò naïn 
nhaân baïo haønh gia ñình vaø cho pheùp naïn nhaân naøo saép coù nguy hieåm thaân theå thænh caàu chuyeån 
choã khaån caáp sang baát ñoäng saûn theo Ñoaïn 8 khaùc. 

 

Robinson v. Cincinnati Metropolitan Housing Authority, Case No. 1:08-CV-238 (S.D. Ohio 
2008). Naïn nhaân doïn vaøo moät ñôn vò gia cö coâng coäng ôû Cincinnati cuøng vôùi caùc con cuûa coâ vaøo 
naêm 2006. Coâ baét ñaàu heïn hoø vôùi moät ngöôøi haøng xoùm, ngöôøi naøy ñaùnh ñaäp coâ nhieàu laàn. Khi coâ 
coá gaéng chaám döùt moái quan heä, thì haén ñaùnh ñaäp coâ daõ man vaø haêm doïa seõ gieát coâ vaøo baát cöù luùc 
naøo coâ quay trôû laïi caên hoä. Coâ xin leänh baûo veä vaø noäp ñôn cho Cô Quan Gia Cö Noäi Ñoâ 
Cincinnati (Cincinnati Metropolitan Housing Authority, hay CMHA) xin chuyeån choã khaån caáp, 
nhöng bò töø choái. Naïn nhaân traû tieàn thueâ caên hoä nhöng laïò soáng chung vôùi baïn beø vaø gia ñình vì lyù 
do an toaøn. Nhôø söï giuùp ñôõ cuûa Hoäi Trôï Giuùp Phaùp Lyù Taây Nam Ohio (Legal Aid Society of 
Southwest Ohio), naïn nhaân noäp ñôn khieáu naïi CMHA taïi toøa aùn lieân bang, caùo buoäc raèng khi töø 
choái cho coâ quyeàn thueâ nhaø ñaõ chaáp thuaän cho ngöôøi thueâ khaùc döïa treân haønh vi cuûa keû ngöôïc 
ñaõi coâ, CMHA coá yù kyø thò coâ döïa treân phaùi tính. Toøa töø choái ñeà nghò xin leänh taïm caám ñeán gaàn vaø 
aùn leänh sô boä cuûa coâ, khi xeùt thaáy raèng chaùnh saùch cuûa CMHA chæ cho pheùp chuyeån choã khaån 
caáp ñoái vôùi naïn nhaân cuûa toäi phaïm lieân bang veà kyø thò, chöù khoâng cho pheùp ñoái vôùi naïn nhaân baïo 
haønh gia ñình. Toøa cuõng chæ ra söï khaùc bieät giöõa caùc tröôøng hôïp bò ñuoåi döïa theo naïn baïo haønh 
gia ñình vaø tröôøng hôïp cuûa naïn nhaân,27 vaø phaùn raèng CMHA khoâng vi phaïm quyeàn haïn cuûa coâ 
theo FHAct khi töø choái cho coâ chuyeån choã. 

 

VI. Nhöõng Xem Xeùt Thieát Thöïc Khi Muoán Giuùp Naïn Nhaân Baïo Haønh Gia Ñình 
 

Khi muoán giuùp naïn nhaân baïo haønh gia ñình, ñieàu tra vieân phaûi caûm thoâng vaø teá nhò vôùi 
hoaøn caûnh rieâng bieät cuûa naïn nhaân. Baø khoâng chæ laø naïn nhaân tieàm taøng cuûa naïn kyø thò thueâ nhaø, 
maø coøn laø naïn nhaân bò ngöôïc ñaõi. Naïn nhaân naøo ñang bò ñuoåi ra khoûi nhaø hay haønh ñoäng tieâu cöïc 
khaùc döïa treân baïo löïc trong gia ñình thì cuõng thöôøng gaëp phaûi moái quan taâm an toaøn gaáp ruùt. Baø 
coù theå lo sôï raèng keû ngöôïc ñaõi ñoù seõ quay trôû laïi ñeå haïi hoï hay caùc con cuûa hoï. Ñieàu tra vieân caàn 
phaûi bieát caùc taøi nguyeân coù saün cho naïn nhaân baïo haønh gia ñình vaø coù theå giôùi thieäu naïn nhaân 
ñeán moät toå chöùc bieän hoä hoaëc caûnh saùt.28 Ñieàu tra vieân cuõng neân hieåu laø naïn nhaân coù theå ngaàn 
ngaïi khi baøn thaûo veà tieàn söû cuûa hoï. Naïn nhaân thöôøng hoaøi nghi “leà loái laøm vieäc” sau nhöõng kinh 
nghieäm tieâu cöïc vôùi cô quan gia cö, caûnh saùt, hay toøa aùn. Ñeå thöïc hieän moät cuoäc ñieàu tra höõu 
hieäu, ñieàu tra vieân caàn phaûi kieân nhaãn, hieåu roõ naïn nhaân vaø coá gaéng khoâng toû ra coù yù phaùn xeùt 
hoaëc bao che.29  

                                                 
27 Trong aùn leänh cuûa toøa töø choái thænh caàu leänh taïm caám ñeán gaàn vaø aùn leänh sô boä cuûa Robinson, toøa vieän daãn Bouley, Lewis, Warren, vaø Alvera laø 
caùc tröôøng hôïp “coâng nhaän raèng vieäc ñuoåi phuï nöõ ra khoûi nhaø trong caùc hoaøn caûnh nhö vaäy khieán cho hoï bò laøm naïn nhaân hai laàn: ban ñaàu, hoï laø naïn 
nhaân bò ngöôïc ñaõi vaø tieáp theo laø bò ñuoåi ra khoûi nhaø”. AÙn leänh, trang 6. 
28 Taøi nguyeân treân toaøn quoác bao goàm Ñöôøng Daây Thöôøng Tröïc Quoác Gia Choáng Baïo Haønh Gia Ñình (National Domestic Violence Hotline), theo 
soá 1-800-799-SAFE (7233) hoaëc www.thehotline.org, vaø www.womenslaw.org. Caû hai taøi nguyeân ñeàu coù theå giôùi thieäu naïn nhaân ñeán caùc toå chöùc 
bieän hoä ñòa phöông vaø nôi aån naùu, vaø tö vaán veà caùch hoaïch ñònh an toaøn. 
29 Muoán bieát theâm lôøi khuyeân veà caùch giaûi quyeát coâng vieäc vôùi ngöôøi soáng soùt trong vuï baïo haønh gia ñình, xem Loretta M. Frederick, Effective 
Advocacy on Behalf of Battered Women, The Battered Women’s Justice Project, coù ñaêng taïi 
http://www.bwjp.org/files/bwjp/articles/Effective_Advocacy_Battered_Women.pdf.  
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VII. Lôøi Keát 

 
Ñaïo Luaät Choáng Baïo Löïc vôùi Phuï Nöõ quy ñònh cung caùch baûo veä moät soá naïn nhaân baïo 

haønh gia ñình bò kyø thò thueâ nhaø nhöng laïi khoâng baûo veä hoï traùnh bò kyø thò döïa treân phaùi tính hoaëc 
taàng lôùp ñöôïc baûo veä khaùc. Do vaäy, khi naïn nhaân phuï nöõ bò töø choái cho thueâ nhaø, ñuoåi ra khoûi 
nhaø, hoaëc chaám döùt trôï giuùp vì hoï bò baïo haønh gia ñình, thì chuùng ta neân ñieàu tra xem vieäc töø choái 
ñoù hay haønh ñoäng naøo khaùc coù vi phaïm Ñaïo Luaät Mua Nhaø Coâng Baèng hay khoâng. Naïn nhaân coù 
theå caùo buoäc bò kyø thò do phaùi tính, nhöng cuõng coù theå caùo buoäc bò kyø thò döïa treân caùc taàng lôùp 
ñöôïc baûo veä khaùc, chaúng haïn nhö chuûng toäc hoaëc nguoàn goác quoác gia. 

 
Caùc thaéc maéc veà thoâng tö naøy caàn phaûi ñöôïc chuyeån ñeán Allison Beach, Vaên Phoøng Phoù 

Phuï Taù Boä Tröôûng phuï traùch Thöïc Thi vaø Chöông Trình (Office of the Deputy Assistant 
Secretary for Enforcement and Programs), theo soá (202) 619-8046, soá chuyeån tieáp 5830. 
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XAÙC ÑÒNH LYÙ DO CHAÙNH ÑAÙNG 
 

TEÂN HOÀ SÔ: Alvera v Creekside Village Apartments  
SOÁ HOÀ SÔ: 10-99-0538-8 

I. XEÙT XÖÛ 
 
Moät ñôn khieáu naïi ñöôïc ñeä trình leân Boä naøy vaøo ngaøy 22 thaùng Möôøi, 1999, caùo buoäc raèng coâ 
Tiffani Ann Alvera - laø ñöông ñôn, bò thöông tích do haønh ñoäng kyø thò cuûa caùc bò ñôn, laø chung 
cö Creekside Village Apartments, California Limited Partnership; General Partners Edward and 
Dorian Mackay; CBM Group, Inc.; vaø caùc nhaân vieân CBM Group - Karen Mock, laø Quaûn Lyù Cö 
Daân (Resident Manager) cuûa Creekside Village Apartments, vaø Inez Corenevsky, Quaûn Lyù 
Giaùm Saùt Baát Ñoäng Saûn (Supervising Property Manager). Ñôn naøy caùo buoäc raèng caùc bò ñôn 
phaûi chòu traùch nhieäm veà vieäc töø choái cho thueâ nhaø cuõng nhö caùc ñieàu khoaûn, ñieàu kieän, ñaëc 
quyeàn, hoaëc dòch vuï vaø cô sôû coù taùnh chaát kyø thò, vi phaïm caùc Ñoaïn 804 (a) vaø (b) cuûa Ñaïo Luaät 
Mua Nhaø Coâng Baèng. Haønh ñoäng kyø thò gaàn ñaây nhaát bò caùo buoäc ñaõ xaûy ra vaøo ngaøy 7 thaùng 
Chín, 1999. Baát ñoäng saûn laø chung cö Creekside Village Apartments, 1953 Spruce Drive, 
Seaside, Oregon. Baát ñoäng saûn ñoù khoâng ñöôïc mieãn tröø theo Ñaïo Luaät naøy. 

Caùc bò ñôn ñöôïc trôï giuùp taøi chaùnh lieân bang töø Boä Noâng Nghieäp, Phaùt Trieån Noâng Thoân Hoa Kyø 
(United States Department of Agriculture, Rural Development). 
 
II. CAÙO BUOÄC CUÛA ÑÖÔNG ÑÔN 
 
Coâ Alvera töôøng trình raèng vaøo ngaøy 2 thaùng Taùm, 1999, choàng cuûa coâ ñaùnh daäp coâ trong ngoâi 
nhaø cuûa hoï, laø caên hoä 21 taïi chung cö Creekside Village Apartments. Choàng cuûa coâ bò baét giam 
vaø coâ Alvera xin leänh caám haén ñeán gaàn. Vaøo ngaøy 4 thaùng Taùm, 1999, coâ Alvera töôøng trình, coâ 
nhaän ñöôïc baûn thoâng baùo doïn ra khoûi nhaø trong voøng 24 giôø töø ban quaûn lyù neâu roõ raèng, chieáu 
theo luaät phaùp Oregon: “Quyù vò, ngöôøi thuoäc quyeàn kieåm soaùt cuûa quyù vò, hay thuù cöng cuûa quyù 
vò, laø moái ñe doïa nghieâm troïng tröïc tieáp gaây ra thöông tích caù nhaân, hoaëc ñaõ gaây ra thöông tích caù 
nhaân vôùi gia chuû hay ngöôøi thueâ khaùc”. Baûn thoâng baùo ghi roõ raèng vuï vieäc laø coâ Alvera bò choàng 
cuûa coâ haønh hung. Coâ Alvera töôøng trình theâm laø sau khi gôûi baûn thoâng baùo, ban quaûn lyù töø choái 
nhaän tieàn thueâ nhaø thaùng Chín cuûa coâ. Ban quaûn lyù cuõng töø choái cho coâ doïn ñeán caên hoä moät 
phoøng nguû; vì choàng cuûa coâ khoâng coøn soáng chung vôùi coâ nöõa, neân coâ nghó raèng coâ khoâng coøn ñuû 
tieâu chuaån ñöôïc caên hoä hai phoøng nguû taïi chung cö ñöôïc USDA trôï caáp naøy nöõa. Coâ Alvera caùo 
buoäc raèng ban quaûn lyù kyø thò coâ do phaùi tính cuûa coâ vì cung caùch hoï dieãn giaûi vaø thöïc thi luaät 
phaùp tieåu bang Oregon ñoái vôùi naïn nhaân baïo haønh gia ñình coù aûnh höôûng tieâu cöïc lôùn hôn ñoái vôùi 
phuï nöõ. Coâ cuõng caùo buoäc raèng ban quaûn lyù khoâng ñoái xöû vôùi ñaøn oâng theo cung caùch gioáng nhö 
ñoái vôùi coâ. 
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III. LÔØI BIEÄN HOÄ CUÛA BÒ ÑÔN 

Caùc bò ñôn bieän hoä raèng hoï gôûi cho coâ Alvera baûn thoâng baùo doïn ra khoûi nhaø trong voøng 24 giôø vì 
ñoù laø chaùnh saùch cuûa hoï - ñuoåi ngöôøi thueâ naøo laø moái ñe doïa ñeán an toaøn vaø söùc khoûe cuûa ngöôøi 
thueâ khaùc trong chung cö. Khi moät ngöôøi trong gia hoä laø moái ñe doïa, thì toaøn boä gia hoä bò ñuoåi. 

IV. CAÙC PHAÙT HIEÄN VAØ LÔØI KEÁT 

Cuoäc ñieàu tra cho thaáy raèng baát ñoäng saûn ñoù goàm coù boán möôi ñôn vò vaø ñöôïc taøi trôï töø chöông 
trình Phaùt Trieån Noâng Thoân cuûa USDA. Baát ñoäng saûn ñoù ñöôïc duøng ñeå phuïc vuï cö daân coù lôïi töùc 
thaáp hôn. 

Cuoäc ñieàu tra thaáy raèng coâ Alvera vaø choàng cuõ cuûa coâ, laø oâng Humberto Mota, ñaõ kyù hôïp ñoàng 
thueâ nhaø vaø doïn vaøo ñôn vò hai phoøng nguû taïi chung cö vaøo thaùng Möôøi Moät, 1998. Cho ñeán khi 
xaûy ra vuï vieäc nhö töôøng trình trong ñôn khieáu naïi naøy, thì coâ Alvera chöa nhaän ñöôïc lôøi caûnh 
caùo hay nhaéc nhôû naøo veà vieäc thueâ nhaø cuûa coâ töø caùc bò ñôn. Trong thôøi gian naøy, oâng Mota haønh 
hung coâ Alvera, vaø coâ goïi cho caûnh saùt. Tuy nhieân, hình nhö caùc bò ñôn khoâng bieát vuï vieäc naøy vaø 
khoâng coù haønh ñoäng naøo ñoái vôùi vieäc thueâ nhaø cuûa hoï. Vaøo thaùng Ba, 1999, bò ñôn Karen Mock 
ñaûm nhieäm quaûn lyù cuûa chung cö Creekside Village Apartments. 

Baèng chöùng cho thaáy raèng vaøo ngaøy 2 thaùng Taùm, 1999, vaøo khoaûng 5:30 saùng, oâng Mote ñaùnh 
ñaäp coâ Alvera, khieán coâ Alvera phaûi ñi beänh vieän. Vaøo khoaûng 6:00 saùng, meï cuûa coâ - laø Tamie 
Alvera truù nguï ôû ñôn vò 30 taïi chung cö, ñi ñeán choã coâ Mock ñeå laáy chìa khoùa caên hoä cuûa con gaùi 
mình ñeå xem oâng Mota coù vaãn coøn ôû trong caên hoä hay khoâng. Khi ñoù, Tamie Alvera noùi cho coâ 
Mock bieát raèng coâ Alvera bò oâng Mota ñaùnh ñaäp. Coâ Mock vieát baùo caùo vuï vieäc vaø gôûi cho bò ñôn 
Corenevsky. Cuoäc ñieàu tra cho thaáy raèng ngay sau khi xuaát vieän, coâ Alvera xin leänh caám choàng 
cuûa coâ ñeán gaàn, vaø trình cho coâ Mock. Leänh caám ñeán gaàn neâu roõ raèng oâng Mota khoâng ñöôïc tieáp 
xuùc vôùi coâ Alvera taïi tö gia, nôi laøm vieäc cuûa coâ, hoaëc ñeán gaàn coâ trong voøng 100 boä vaø khoâng 
ñöôïc lieân laïc vôùi coâ qua ñieän thoaïi hoaëc thö tín. Leänh naøy cuõng cho bieát raèng oâng Mota seõ doïn ra 
khoûi vaø khoâng ñöôïc quay trôû laïi tö gia cuûa hoï. Coâ Alvera baøn thaûo vôùi coâ Mock ñeå loaïi boû oâng 
Mota ra khoûi hôïp ñoàng thueâ nhaø. 

Cuoäc ñieàu tra cuõng phaùt hieän theâm raèng coâ Corenevsky chæ thò cho coâ Mock chaám döùt vieäc thueâ 
nhaø cuûa coâ Alvera vaø gôûi baûn thoâng baùo ñuoåi ra khoûi nhaø trong voøng 24 giôø coù lyù do. Ngaøy 4 
thaùng Taùm, 1999, CBM Group gôûi baûn thoâng baùo doïn ra khoûi nhaø trong voøng 24 giôø cho coâ 
Alvera vaø oâng Mota. Baûn thoâng baùo neâu roõ: “Quyù vò, ngöôøi thuoäc quyeàn kieåm soaùt cuûa quyù vò, 
hay thuù cöng cuûa quyù vò, laø moái ñe doïa nghieâm troïng tröïc tieáp gaây ra thöông tích caù nhaân, hoaëc 
ñaõ gaây ra thöông tích caù nhaân vôùi gia chuû hay ngöôøi thueâ khaùc”. Baûn thoâng baùo ghi roõ: “Vaøo 
khoaûng 6:00 saùng ngaøy 2 thaùng Taùm, 1999, coù tin laø Humberto Mota ñaùnh ñaäp Tiffani taïi caên hoä 
cuûa hoï. Roài sau ñoù, caûnh saùt ñöôïc goïi ñeán”. 

Cuoäc ñieàu tra kieåm chöùng raèng vaøo ngaøy 4 thaùng Taùm, 1999, coâ Alvera coù laøm ñôn xin caên hoä 
moät phoøng nguû taïi chung cö vì luùc ñoù chæ coøn moät ngöôøi trong gia hoä. Coù baèng chöùng cho thaáy 
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ñôn naøy bò caùc bò ñôn töø choái vì vuï baïo haønh gia ñình khieán coâ Alvera nhaän ñöôïc baûn thoâng baùo 
doïn ra khoûi nhaø trong voøng 24 giôø. Cuõng coù baèng chöùng cho thaáy raèng ñôn vò 18, laø caên hoä moät 
phoøng nguû maø roát cuoäc thì coâ Alvera doïn vaøo, vaãn coøn troáng keå töø ngaøy 4 thaùng Taùm, 1999. Vaøo 
ngaøy 8 thaùng Möôøi, 1999, coâ Alvera noäp ñôn laàn thöù hai xin caên hoä moät phoøng ñôn. Vaøo ngaøy 2 
thaùng Möôøi Moät, coâ Alvera kyù hôïp ñoàng thueâ caên hoä moät phoøng nguû, laø nôi coâ truù nguï cho ñeán 
khi bò ñuoåi sau ñoù vì lyù do khoâng lieân quan tröïc tieáp ñeán caùc caùo buoäc cuûa ñôn khieáu naïi naøy. 
 
Coù baèng chöùng cho thaáy theâm raèng vaøo ngaøy 6 thaùng Taùm, 1999, coâ Mock töø choái nhaän tieàn thueâ 
nhaø thaùng Taùm cuûa coâ Alvera. Caùc bò ñôn lieân laïc vôùi coâ Alvera trong suoát ñaàu thaùng Chín, 1999, 
cho bieát hoï coù yù ñònh aùp duïng haønh ñoäng FED choáng laïi coâ. Vaøo ngaøy 26 thaùng Möôøi, 1999, luaät 
sö ñaïi dieän caùc bò ñôn vieát thö cho coâ Alvera “lieân quan ñeán Thoûa Thuaän Thueâ [caên hoä 21] cuûa 
quyù vò”. Thö naøy neâu roõ: 

“Cuõng nhö quyù vò ñaõ bieát, coù vuï baïo haønh gaàn ñaây giöõa quyù vò vaø ngöôøi khaùc 
trong gia hoä cuûa quyù vò. Chuùng toâi hieåu raèng quyù vò ñaõ coù bieän phaùp ñeå baûo 
ñaûm vuï vieäc nhö vaäy seõ khoâng xaûy ra nöõa. 

Thö naøy laø ñeå baùo cho bieát raèng Creekside raát lo laéng veà aûnh höôûng cuûa haønh vi 
nhö vaäy ñeán nhöõng ngöôøi thueâ khaùc trong ngoâi nhaø. Haønh vi cuûa quyù vò vaø haønh vi 
cuûa ngöôøi thueâ kia chaéc haún laø lyù do ñeå chaám döùt vieäc thueâ nhaø cuûa quyù vò. Dó 
nhieân laø Creekside khoâng mong muoán thöïc hieän haønh ñoäng naøy. 

Thö naøy cuõng baùo cho bieát raèng neáu quyù vò ñeå taùi dieãn vuï vieäc vöøa qua döôùi moïi 
hình thöùc, thì Creekside seõ khoâng coù giaûi phaùp thay theá naøo khaùc laø ñaønh phaûi 
ñuoåi quyù vò ra khoûi nhaø. Chuùng toâi raát mong söï hôïp taùc cuûa quyù vò ñeå tieáp tuïc 
duy trì leänh caám ñeán gaàn hoaëc quyù vò thöïc hieän moïi bieän phaùp caàn thieát ñeå chaéc 
chaén raèng ñieàu leä thueâ nhaø cuûa quyù vò luoân ñöôïc tuaân theo”. 

 
Khoâng coù gì baøn caõi raèng caùch xöû trí cuûa caùc bò ñôn ñoái vôùi vuï baïo haønh gia ñình naøy laø lyù do duy 
nhaát cuûa baûn thoâng baùo doïn ra khoûi nhaø trong voøng 24 giôø. Coù baèng chöùng cho thaáy raèng khoâng 
coù ai trong soá nhöõng ngöôøi thueâ khaùc, than phieàn vôùi caùc bò ñôn laø vieäc thueâ nhaø cuûa hoï bò xaùo 
troän hoaëc hoï bò thöông tích hay sôï bò thöông tích do vuï vieäc ñoù. Coâ Mock cho bieát raèng sau khi coâ 
Alvera doïn ra khoûi caên hoä thì phaùt hieän coù moät loã ôû treân töôøng - coù theå laø do vuï haønh hung cuûa 
oâng Mota gaây ra, nhöng coâ bieát ñöôïc hö hoûng naøy raát laâu sau khi gôûi baûn thoâng baùo doïn ra khoûi 
nhaø trong voøng 24 giôø vaø coâ khoâng baùo caùo veà loã naøy vôùi giaùm thò cuûa coâ. 

Cuoäc ñieàu tra khoâng kieåm chöùng ñöôïc raèng coâ Alvera bò ñoái xöû khaùc vôùi nhöõng ngöôøi thueâ nhaø 
ñaøn oâng coù hoaøn caûnh töông tôï. Khoâng coù ngöôøi thueâ nhaø ñaøn oâng coù hoaøn caûnh töông tôï. Baèng 
chöùng cuõng cho thaáy raèng coù ít nhaát ba vuï baïo haønh gia ñình taïi chung cö Creekside Village 
Apartments, taát caû ñeàu lieân quan ñeán naïn nhaân phuï nöõ, nhöng caùc bò ñôn chæ bieát veà vuï lieân quan 
ñeán coâ Alvera vaøo thaùng Taùm, 1999. Coù baèng chöùng cho thaáy raèng caùc bò ñôn ñaõ gôûi ba baûn 
thoâng baùo doïn ra khoûi nhaø trong voøng 24 giôø khaùc. Moät baûn thoâng baùo laø cho hoaït ñoäng phaïm toäi, 
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baûn nöõa laø vì Sôû Di Truù vaø Nhaäp Tòch (INS) ñöa toaøn boä gia ñình ñi, vaø baûn kia laø vì moät ngöôøi 
thueâ duøng caây ñaùnh daõ caàu ñe doïa ngöôøi thueâ khaùc. Baèng chöùng cuõng cho thaáy raèng vieân quaûn lyù 
cö daân ñaõ noäp saùu baùo caùo vuï vieäc cho ban quaûn lyù caáp treân trong thôøi gian töø ngaøy 1 thaùng Saùu, 
1999 ñeán 31 thaùng Gieâng, 2000. Baùo caùo vuï vieäc duy nhaát lieân quan ñeán naïn baïo löïc - gia ñình 
hay daïng khaùc, laø lieân quan ñeán coâ Alvera. 

Chaùnh saùch cuûa caùc bò ñôn - theo lôøi trình baøy cuûa bò ñôn Corenevsky, laø khi caên hoä naøo coù moái 
ñe doïa hoaëc haønh vi baïo löïc cuûa ngöôøi thueâ hay vò khaùch cuûa hoï döôùi moïi hình thöùc thì gia hoä ñoù 
bò ñuoåi ra. Coâ cho bieát raèng baát ñoäng saûn ñoù coù chaùnh saùch “khoâng dung tha” naïn baïo löïc hay 
moái ñe doïa baïo löïc, vaø chaùnh saùch naøy ñöôïc Phoái Trí Vieân ADA/504 cuûa CBM Group xaùc nhaän. 
Coâ Corenevsky trình baøy: “Khi laâm vaøo hoaøn caûnh bò baïo haønh gia ñình thì naïn nhaân thöôøng 
khoâng coù bieän phaùp ñeå ngaên chaën vieäc taùi dieãn haønh vi baïo löïc, khieán ngöôøi thueâ khaùc phaûi 
chöùng kieán caûnh töôïng ñoù dieãn ra khoâng bieát bao nhieâu laàn. Lyù do khieán chuùng toâi coù thaùi ñoä 
cöùng raén nhö vaäy ñoái vôùi vaán ñeà baïo löïc laø ñeå giöõ moâi tröôøng soáng yeân tónh cho taát caû ngöôøi 
thueâ”. 

Treân toaøn quoác, moãi naêm töø naêm 1992 ñeán naêm 1996 cöù 1,000 phuï nöõ thì coù khoaûng 8 ngöôøi vaø 
1,000 ñaøn oâng thì coù 1 ngöôøi bò laøm naïn nhaân cuûa baïo löïc do—hoân phoái, baïn gaùi hoaëc baïn trai 
hieän taïi hay cuõ, gaây ra. Thoáng keâ quoác gia cuõng cho thaáy raèng, maëc duø bò phaïm toäi baïo löïc noùi 
chung ít hôn ñaøn oâng, nhöng phuï nöõ bò laøm naïn nhaân cuûa ngöôøi baïn tình nhieàu hôn töø 5 ñeán 8 laàn 
so vôùi ñaøn oâng. Caùc cuoäc nghieân toaøn quoác khaùc thaáy raèng phuï nöõ laø naïn nhaân cuûa ngöôøi baïn tình 
nhieàu hôn möôøi laàn so vôùi ñaøn oâng. 

Thoáng keâ quoác gia cho thaáy coù 90% ñeán 95% naïn nhaân baïo haønh gia ñình laø phuï nöõ. Theo öôùc 
tính thì moãi naêm coù ít nhaát moät trieäu phuï nöõ laø naïn nhaân baïo haønh gia ñình treân toaøn quoác. Ñaùnh 
Giaù Nhu Caàu Choáng Baïo Löïc Gia Ñình Oregon naêm 1998 (1998 Oregon Domestic Violence 
Needs Assessment) cho bieát coù hôn moät phaàn taùm (13.3 %) phuï nöõ trong tieåu bang laø naïn nhaân bò 
ngöôøi baïn tình ñaùnh ñaäp trong naêm ngoaùi. Baèng chöùng thaâu thaäp ñöôïc trong cuoäc ñieàu tra cho 
thaáy raèng coù 93% naïn nhaân baïo haønh gia ñình trình baùo vôùi Quaän Clatsop (Clatsop County) trong 
naêm 1999 laø phuï nöõ. Ñaùnh Giaù Nhu Caàu Choáng Baïo Löïc Gia Ñình Oregon naêm 1998 so saùnh 
thoáng keâ Oregon vôùi thoáng keâ quoác gia veà vaán naïn baïo haønh gia ñình vaø thaáy töông ñöông nhau. 
Theo baùo caùo cuûa caùc cuoäc nghieân cöùu toaøn quoác duøng phöông thöùc töông tôï, cöù moãi 9 ñeán 12 
phuï nöõ thì coù 1 ngöôøi laø naïn nhaân bò baïn tình ñaùnh ñaäp trong naêm ngoaùi. Keát quaû naøy töông 
ñöông vôùi phaùt hieän trong cuoäc nghieân cöùu cuûa Oregon laø cöù moãi 10 phuï nöõ Oregon thì coù 1 
ngöôøi laø naïn nhaân bò ñaùnh ñaäp. 

Nhöõng thoáng keâ naøy cho thaáy raèng chaùnh saùch cuûa caùc bò ñôn laø ñuoåi taát caû nhöõng ngöôøi trong 
gia hoä do vuï baïo haønh gia ñình, baát keå ngöôøi trong gia hoä laø naïn nhaân hay thuû phaïm baïo haønh 
gia ñình, coù aûnh höôûng tieâu cöïc döïa treân phaùi tính, bôûi vì soá naïn nhaân phuï nöõ bò baïo haønh gia 
ñình khoâng caân xöùng.  
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Caùc bò ñôn trình baøy moät soá lyù do cho chaùnh saùch cuûa hoï. Theo trình baøy cuûa caùc bò ñôn, coù 
moät lyù do caên baûn laø caàn phaûi baûo veä nhöõng ngöôøi thueâ khaùc vöøa traùnh moái ñe doïa baïo löïc 
hoaëc haønh vi baïo löïc vöøa traùnh bò xaùo troän trong vieäc thueâ nhaø cuûa hoï. Tuy nhieân, baèng chöùng 
laïi khoâng thuaän lôïi cho lyù do naøy. Trong tröôøng hôïp cuûa coâ Alvera, khoâng coù ngöôøi thueâ naøo 
khaùc than phieàn veà vuï vieäc ñang ñöôïc baøn ñeán vaø baèng chöùng cho thaáy raèng ngöôøi thueâ duy 
nhaát bieát ñöôïc vuï vieäc laø meï cuûa coâ Alvera. Khoâng coù hoà sô naøo khaùc veà than phieàn cuûa 
ngöôøi thueâ hay baùo caùo vuï vieäc lieân quan ñeán baïo haønh gia ñình, duø baèng chöùng cho thaáy 
raèng vuï baïo haønh gia ñình xaûy ra taïi chung cö. Hôn nöõa, cuõng khoâng coù baèng chöùng naøo trong 
cuoäc ñieàu tra uûng hoä giaû thuyeát raèng coù nhieàu khaû naêng laø nhöõng ngöôøi soáng ôû saùt beân caïnh 
gia hoä xaûy ra vuï baïo haønh gia ñình seõ töï trôû thaønh naïn nhaân cuûa vuï baïo haønh ñoù. 

Nhöõng bò ñôn cuõng tranh luaän raèng chaùnh saùch cuûa hoï phuø hôïp vaø tuaân theo ñieàu leä cuûa cô quan 
Phaùt Trieån Noâng Thoân lieân quan ñeán caùc baát ñoäng saûn ñöôïc cô quan ñoù taøi trôï. Cô quan Phaùt 
Trieån Noâng Thoân thöïc thi caùc quy ñònh vaø thuû tuïc ñònh roõ raèng: “Haønh ñoäng hay caùch haønh xöû 
cuûa ngöôøi thueâ hoaëc ngöôøi lieân quan laøm xaùo troän cuoäc soáng trong khu cu nguï do hoï laø moái ñe 
doïa tröïc tieáp ñeán söùc khoûe hay an toaøn cuûa baát cöù ai, hoaëc quyeàn vui höôûng yeân tónh trong ngoâi 
nhaø cuûa baát cöù ngöôøi thueâ naøo hay ngöôøi lieân quan...” laø lyù do ñeå chaám döùt vieäc thueâ nhaø. Tuy 
nhieân, caùc ñieàu leä vaø chaùnh saùch cuûa cô quan Phaùt Trieån Noâng Thoân cuõng quy ñònh: “Khoâng chuû 
yù aùp duïng ñieàu khoaûn vi phaïm hôïp ñoàng thueâ nhaø naøy vôùi nhöõng ngöôøi voâ toäi naøo trong gia hoä 
cuûa ngöôøi thueâ, khoâng tham gia vaøo hoaït ñoäng phaïm phaùp, hoaëc khoâng coù traùch nhieäm kieåm soaùt 
ngöôøi khaùc trong gia hoä hay vò khaùch”. Ñaïi dieän cô quan Phaùt Trieån Noâng Thoân phuï traùch giaùm 
saùt chung cö Creekside Village Apartments cho bieát raèng ñieàu leä naøy baûo veä caùc beân voâ toäi. 

Bò ñôn Corenevsky cuõng trình baøy raèng lyù do ñeå caùc bò ñôn ñuoåi toaøn boä gia hoä laø do leänh taïm 
caám ñeán gaàn (TRO) khoâng ngaên chaän ñöôïc baïo löïc, vaø nhieàu ñaøn oâng khoâng sôï leänh TRO. Keát 
quaû cuûa caùc cuoäc nghieân cöùu toaøn quoác veà möùc höõu hieäu cuûa leänh caám ñeán gaàn trong vieäc ngaên 
ngöøa caùc vuï baïo haønh gia ñình sau ñoù, laø khoâng hay maø cuõng khoâng dôõ. Moät nghieân cöùu cho thaáy 
raèng trong saùu thaùng sau khi ñöôïc caáp leänh caám ñeán ñeán gaàn, coù 65% phuï nöõ xin leänh naøy baùo 
caùo khoâng gaëp phaûi vaán ñeà baïo haønh gia ñình naøo nöõa. Nghieân cöùu khaùc cho thaáy caùc vuï baïo 
haønh sau ñoù ñaõ xaûy ra ngay sau khi xin leänh caám ñeán gaàn. Tuy nhieân, lyù do caên baûn cuûa caùc bò 
ñôn döïa treân nhöõng ñieàu toång quaùt quaù roäng raõi maø khoâng xeùt ñeán hoaøn caûnh rieâng cuûa ngöôøi 
thueâ laø naïn nhaân phuï nöõ hoaëc taát caû haønh ñoäng coâ coù theå thöïc hieän ñeå ngaên ngöøa vieäc taùi dieãn 
tình traïng baïo haønh. Thí duï, trong tröôøng hôïp cuûa coâ Alvera, laø oâng Mota bò baét giam, roài sau ñoù 
hình nhö rôøi khoûi xöù sôû, vaø khoâng ñöôïc lieân laïc vôùi coâ Alvera nöõa. 

Khi gôûi baûn thoâng baùo doïn ra khoûi nhaø trong voøng 24 giôø, hình nhö caùc bò ñôn cuõng ñang döïa vaøo 
moät ñieàu luaät cuûa Tieåu bang Oregon, laø ORS 90.400(3), cho pheùp gia chuû gôûi cho ngöôøi thueâ baûn 
thoâng baùo doïn ra khoûi baát ñoäng saûn trong voøng 24 giôø neáu gia chuû hay ngöôøi thueâ khaùc bò thöông 
tích caù nhaân ñaùng keå. Tuy nhieân, ñieàu luaät ñoù, vaø quaù trình laäp phaùp uûng hoä noù, khoâng chuû yù aùp 
duïng vôùi naïn nhaân voâ toäi bò baïo haønh. Trong quaù trình laäp phaùp, caùc nhaân chöùng ñaõ laøm chöùng 
raèng: “Coù moái quan taâm ñaëc bieät veà nhöõng phuï nöõ bò haønh haï, hoï coù theå bò ñuoåi ra theo ñieàu 
khoaûn naøy döïa treân haønh vi baïo löïc cuûa baïn trai hung baïo; hoï seõ bò laøm naïn nhaân hai laàn - bò baïn 
trai ñaùnh ñaäp, roài sau ñoù bò ñuoåi ra do haønh vi ngöôïc ñaõi cuûa baïn trai”. 
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Baèng chöùng daãn ñeán toaøn boä kieåm chöùng raèng chaùnh saùch ñuoåi naïn nhaân voâ toäi bò baïo haønh gia 
ñình döïa treân vuï baïo haønh ñoù, coù aûnh höôûng tieâu cöïc khoâng caân xöùng vôùi phuï nöõ vaø khoâng ñöôïc 
uûng hoä khi döïa treân lyù do doanh thöông hoaëc söùc khoûe hay an toaøn hôïp lyù cuûa caùc bò ñôn. 

IV. LÔØI KEÁT 

Ñoái vôùi caùc lyù do neâu treân, Boä xeùt thaáy coù lyù chaùnh ñaùng ñeå tin raèng nguyeân ñôn ñaõ bò kyø thò 
do phaùi tính cuûa coâ, vi phaïm Ñaïo Luaät Mua Nhaø Coâng Baèng. Quyù vò seõ nhaän ñöôïc baûn sao cuûa 
Baùo Caùo Ñieàu Tra Chung Cuoäc (Final Investigative Report) baèng caùch gôûi ñôn xin Baùo Caùo 
ñeán ñòa chæ: Fair Housing Hub, Northwest/Alaska Area, U.S. Department of Housing and 
Urban Development, 909 First Avenue, Suite 205, Seattle, Washington 98104. 

 
Ngaø        Judith A. Keeler 

Giaùm Ñoác, Ñaàu Moái Lieân Laïc Mua Nhaø Coâng Baèng 
taïi Seattle (Seattle Fair Housing Hub) 

 


