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Niniejszy Arkusz Informacyjny stanowi ogólny 
przewodnik skierowany do Właścicieli/Agentów 
Zarządzających oraz mieszkańców objętych pomocą 
HUD zawierający informacje na temat obowiązków 
i praw wynikających z ujawnienia i weryfikacji  
dochodów.     
 
 

Dlaczego ważne jest dokładne 
określenie kwoty dochodu i czynszu 

 
Badania Departamentu Urbanizacji Stanów 
Zjednoczonych wykazały, że wiele rodzin płaci czynsz 
w niewłaściwej wysokości.  Główne przyczyny tego 
stanu są następujące: 
 
 Zgłaszanie niższych dochodów niż rzeczywiste 

przez rodziny korzystające z mieszkań, oraz   
 Brak gwarantowania przez OA zwolnień i odliczeń, 

do których rodziny są uprawnione.  
 
OA oraz mieszkańcy są zobowiązani do sprawdzenia, 
czy płacony czynsz jest we właściwej wysokości.  
 
Obowiązki OA: 
 Uzyskać dokładne dane o dochodach 
 Zweryfikować dochody mieszkańca 
 Upewnić się, czy mieszkańcy korzystają ze zwolnień 

i odliczeń, do których są uprawnieni 

 Dokładnie obliczyć Czynsz najmu 
 Dostarczyć najemcom kopię umowy najmu oraz 

naliczenia dochodu i czynszu  
 Dokonać ponownego naliczenia czynszu, jeżeli 

zgłaszana jest zmiana składu rodziny  
 Dokonać ponownego naliczenia czynszu w 

przypadku obniżenia dochodu mieszkańca 
 Dokonać ponownego naliczenia czynszu w 

przypadku podwyższenia dochodu mieszkańca o 200 
$ lub więcej na miesiąc 

 Dostarczyć informacje na temat polityk OA na 
żądanie 

 Powiadomić mieszkańców o wszelkich zmianach w 
wymaganiach lub praktykach dotyczących sposobu 
zgłaszania dochodu lub naliczaniu kwoty czynszu 

 
Obowiązki Mieszkańców: 
 Dostarczyć dokładne informacje na temat składu 

rodziny 
 Zgłosić wszystkie dochody 
 Przechowywać kopie dokumentów, formularzy i 

potwierdzeń wpłaty, które stanowią dowód 
uzyskiwanych dochodów oraz ponoszonych 
wydatków 

 Zgłosić zmiany w składzie rodziny oraz w 
dochodzie występujące między rocznymi 
recertyfikacjami  

 Podpisać formularz zgody na weryfikację dochodów 
 Przestrzegać wymagań dotyczących najmu oraz 

przepisów obowiązujących w budynku 
 

Obliczenie dochodów 
 
Przewidywany przychód rodziny stanowi nie tylko 
warunek kwalifikujący, lecz określa także wysokość 
czynszu, który będzie uiszczany przez rodzinę.  Do 
obliczenia kwoty czynszu rodziny wykorzystywany jest 
prognozowany dochód, podlegający zwolnieniom i 
odliczeniom, które rodzina otrzyma w ciągu kolejnych 
12 (dwunastu) miesięcy. 
 
Co to jest Dochód Roczny? 
 
Przychód – Wyłączenia od Dochodu = Dochód Roczny 

 
Co to jest Dochód Skorygowany? 
 
Dochód Roczny – Odliczenia = Dochód Skorygowany 
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Obliczenie czynszu najmu 
 
Postanowienia dotyczące czynszu na mocy Sekcji 
236: 
Wszystkie projekty na mocy Sekcji 236 posiadają czynsz 
minimalny (Czynsz Podstawowy) oraz czynsz 
maksymalny (Czynsz Rynkowy). 
Sekcja 236 BEZ Dopłaty do rachunków; kwota 
wyższa z następujących: 
 30% miesięcznego skorygowanego dochodu rodziny 
 Czynsz Podstawowy 
 Lecz nie więcej niż Czynsz Rynkowy 
Sekcja 236 Z Dopłatą do rachunków; kwota wyższa z 
następujących: 
 30% miesięcznego skorygowanego dochodu rodziny 

pomniejszonego o Dopłatę do rachunków  
 25% miesięcznego skorygowanego dochodu rodziny  
 Czynsz Podstawowy 
 Lecz nie więcej niż Czynsz Rynkowy 
 
Dopłata do rachunków jest zatwierdzana przez HUD, 
jeżeli koszty całości lub części opłat za media (za 
wyjątkiem telefonu) nie jest włączona do czynszu za 
lokal i płatność za media należy do obowiązków rodziny 
zajmującej lokal.  Dopłata do rachunków nie jest 
przeznaczona do zapłaty rzeczywistych kosztów 
mediów, lecz stanowi raczej dopłatę przekazywaną 
rodzinie w celu pomocy w regulowaniu wydatków na 
media.    
 

Dochód i majątek 
 
Mieszkańcy korzystający z pomocy HUD są 
zobowiązani do zgłaszania Właścicielowi lub Agentowi 
(AO) wszystkich dochodów ze wszystkich źródeł.  
Wyłączenia z dochodu i potrącenia stanowią część 
procesu ustalenia czynszu najemcy. 
 
Przy naliczaniu kwoty dochodu z majątku należnego do 
włączenia do dochodu rocznego, włączany jest 
rzeczywisty dochód pochodzący z majątku oprócz 
przypadków, gdy wartość pieniężna wszystkich 
składników majątku przekracza 5 000 $, w takim 
przypadku kwota włączana do dochodu rocznego jest 
kwotą wyższą z poniższych: 2% całkowitego majątku 
lub rzeczywistego dochodu pochodzącego z majątku. 
 
Dochód Roczny obejmuje: 
 Pełną kwotę wynagrodzeń (przed potrąceniem 

składek), płatności za godziny nadliczbowe, 

prowizji, honoraria, napiwki i premie oraz inne 
wynagrodzenia za usługi wykonywane osobiście 

 Dochód netto z działalności gospodarczej lub 
zawodu wykonywanego osobiście 

 Odsetki, dywidendy oraz inne dochody netto 
pochodzące z jakiegokolwiek rodzaju nieruchomości 
lub majątku osobistego (zob. poniżej Składniki 
majątku obejmują/Składniki majątku nie obejmują) 

 Pełną kwotę świadczeń okresowych otrzymanych z 
ubezpieczeń społecznych, świadczeń annuitetowych, 
polis ubezpieczeniowych, funduszy emerytalnych, 
emerytur, zasiłków dla osób niepełnosprawnych lub 
na wypadek śmierci oraz innych podobnych 
rodzajów świadczeń okresowych, w tym ryczałtów 
lub świadczeń rozłożonych na płatności miesięczne 
**(za wyjątkiem odroczonych płatności 
uzupełniających zasiłków z ubezpieczeń 
społecznych oraz świadczeń socjalnych, zob. poniżej 
Wyłączenia z Dochodu Rocznego)** 

 Płatności zamiast zarobków, takie jak zasiłki dla 
osób bezrobotnych i odszkodowania z tytułu 
niepełnosprawności, odszkodowania pracownicze i 
odprawy **(za wyjątkiem dodatków ryczałtowych 
do majątku rodziny, zob. poniżej Wyłączenia z 
Dochodu Rocznego)**  

 Pomoc socjalną 
 Okresowe świadczenia o określonej wysokości, jak 

alimenty i zasiłki na dzieci oraz regularne 
świadczenia lub podarunki otrzymywane od 
organizacji lub osób, które nie mieszkają  w 
gospodarstwie  

 Wszelkie pensje stałe, specjalne wynagrodzenie i 
świadczenia członka Sił Zbrojnych (za wyjątkiem 
specjalnego wynagrodzenia za narażenie na ogień 
nieprzyjaciela) 

 **Tylko w przypadku programów na mocy 
Paragrafu 8, dowolna pomoc finansowa ponad 
kwoty otrzymane na edukację, które osoba 
otrzymuje na mocy Ustawy o szkolnictwie wyższym 
(ang. Higher Education Act) z 1965 roku, będą 
traktowane jako dochód tej osoby, za wyjątkiem 
sytuacji, gdy pomoc finansowa nie jest traktowana 
jako roczny dochód osób powyżej 23 roku życia 
mających na utrzymaniu dzieci lub jeżeli student 
mieszka z rodzicami, którzy otrzymują pomoc na 
mocy Paragrafu 8.  Dla celów niniejszego paragrafu, 
„pomoc finansowa” nie obejmuje kwoty pożyczki do 
naliczania dochodu.**  

 
Składniki majątku obejmują: 
 Akcje, obligacje, bony skarbowe, certyfikaty 

depozytowe, rachunki typu „money market 
accounts” 
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 Indywidualne konta emerytalne i Keogh 
 Fundusze emerytalne i rentowe 
 Gotówkę ulokowaną na rachunkach 

oszczędnościowych i czekowych, w skrytkach 
bankowych, domach, itp. 

 Wartość gotówkową bezterminowych polis na życie 
dostępnych przed śmiercią 

 Fundusze własne w najmie nieruchomości i innych 
inwestycjach kapitałowych 

 Nieruchomości własne stanowiące inwestycje 
 Wpływy ryczałtowe lub jednorazowe 
 Hipoteka lub umowa powiernicza znajdująca się w 

posiadaniu wnioskodawcy 
 Składniki majątku zbyte za cenę niższą niż realna 

wartość rynkowa. 
 
Składniki majątku nie obejmują: 
 Koniecznych rzeczy osobistych (odzież, meble, 

samochody, obrączki, pojazdy wyposażone 
specjalnie dla osób niepełnosprawnych) 

 Udziałów w gruntach należących do Indian Trust 
 Terminowych polis ubezpieczeniowych na życie 
 Funduszy własnych w spółdzielni, w której mieszka 

rodzina 
 Składników majątku stanowiących część czynnej 

działalności gospodarczej 
 Składników majątku, które nie są faktyczną 

własnością wnioskodawcy lub znajdują się w 
posiadaniu osoby, ale: 
 Składniki majątku i dochód, który generują są 

naliczane na rzecz innej osoby, która nie jest 
członkiem gospodarstwa domowego oraz 

 inna osoba jest odpowiedzialna za podatek od 
dochodu uzyskanego ze składników majątku 

 Składników majątku, które nie są dostępne 
wnioskodawcy oraz nie przynoszą dochodu 
wnioskodawcy (przykład:  maltretowana żona 
posiada dom wspólnie z mężem.  Z powodu sytuacji 
domowej nie uzyskuje ona dochodu z tego składnika 
majątku oraz nie może go wymienić na gotówkę.) 

 Składników majątku zbytych za cenę niższą niż 
realna wartość rynkowa w wyniku: 
 Przejścia obciążonego majątku na rzecz 

wierzyciela 
 Bankructwa 
 Rozwodu lub umowy o separacji, jeżeli 

wnioskodawca lub mieszkaniec otrzymuje 
znaczące wynagrodzenie niekoniecznie w 
dolarach. 

 
 
 

Wyłączenia z Dochodu Rocznego: 
 Dochód z zatrudnienia dzieci (w tym dzieci 

przybranych) w wieku poniżej 18 lat 
 Płatności otrzymane za opiekę nad przybranymi 

dziećmi lub przybranymi rodzicami (zwykle 
osobami niepełnosprawnymi, niespokrewnione z 
rodziną najemcy, którzy nie są w stanie mieszkać 
samodzielnie 

 Zryczałtowane dodatki do majątku rodziny, takie jak 
spadki, wypłaty z ubezpieczeń (w tym wypłaty z 
ubezpieczeń zdrowotnych i wypadkowych i 
odszkodowań pracowniczych), zyski kapitałowe i 
rozliczenia strat osobistych lub majątkowych  

 Kwoty, które otrzymała rodzina, przeznaczone na 
lub w formie zwrotu za koszty wydatków 
medycznych dla dowolnego członka rodziny  

 Dochód opiekunki mieszkającej z rodziną 
 **Z zastrzeżeniem włączenia do dochodu z 

programu na mocy Paragrafu 8 dla studentów 
zapisanych do instytucji szkolnictwa wyższego pod 
powyższym punktem Dochód Roczny 
obejmuje,**pełna kwota pomocy finansowej dla 
studentów wypłacana bezpośredni studentowi lub 
instytucji szkolnictwa 

 Specjalne wynagrodzenie dla członka rodziny 
służącego w Siłach Zbrojnych, który narażony jest 
na ogień nieprzyjaciela. 

 Kwoty otrzymane z programów szkoleniowych 
finansowanych przez HUD  

 Kwoty otrzymane przez osobę niepełnosprawną, 
które nie są uwzględniane przez określony czas w 
celów zakwalifikowania się do uzyskania 
Uzupełniających Zasiłków z Ubezpieczeń 
Społecznych i świadczeń ponieważ są odkładane w 
ramach Planu Osiągnięcia Samowystarczalności 
(PASS) 

 Kwoty uzyskane przez uczestnika innych 
programów pomocy publicznej przeznaczone w 
szczególności na zwrot poniesionych wydatków 
własnych (specjalistyczny sprzęt, odzież, transport, 
opieka nad dzieckiem, itp.) oraz które są wypłacone 
wyłącznie w celu umożliwienia uczestnictwa w 
danym programie  

 Wynagrodzenia ryczałtowe za usługi świadczone 
przez mieszkańca na rzecz PHA lub właściciela 
(nieprzekraczające 200 $ miesięcznie) 

 Dodatkowe zarobki i pożytki dowolnego członka 
rodziny za udział w kwalifikowanych stanowych lub 
miejscowych programach szkoleniowych dla osób 
bezrobotnych oraz szkoleniu członka rodziny jako 
pracownika zarządu mieszkańców 
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 Dochody tymczasowe, jednorazowe lub sporadyczne 
(w tym prezenty)  

 Płatności w ramach odszkodowania wypłacane przez 
rządy innych krajów na mocy roszczeń złożonych 
zgodnie z prawami takich rządów przez osoby 
prześladowane przez nazistów 

 Zarobki przekraczające 480 $ na każdego ucznia lub 
studenta studiów dziennych w wieku 18 lat lub 
powyżej (za wyjątkiem głowy gospodarstwa 
domowego, partnera lub małżonka) 

 Wypłaty zasiłków adopcyjnych przekraczające 480$ 
na jedno adoptowane dziecko 

 Odroczone okresowe płatności uzupełniające 
zasiłków z ubezpieczeń społecznych oraz świadczeń 
socjalnych otrzymywane jednorazowo lub rozłożone 
na kwoty miesięczne  

 Kwoty uzyskane przez rodzinę w formie refundacji 
lub rabatów na mocy prawa stanowego lub 
miejscowego na poczet podatków od nieruchomości 
płatnych za mieszkanie 

 Kwoty wypłacane przez agencję stanową rodzinie, 
której członkiem jest osoba z niepełnosprawnością 
rozwojową mieszkająca w domu, w celu 
wyrównania kosztów usług i sprzętu koniecznego do 
utrzymania niepełnosprawnego członka rodziny w 
domu. 

 
Wyłączenia federalne: 
 Wartość przydziału zapewnionego dla 

kwalifikującego się gospodarstwa domowego na 
mocy Ustawy Żywieniowej (ang. Food Stamp Act) z 
1977 roku  

 Płatności dla Wolontariuszy na mocy Ustawy o 
Wolontariacie (ang. Domestic Volunteer Services) z 
1973 roku 

 Płatności otrzymane na mocy Ustawy o 
Zabezpieczeniu Roszczeń Tubylców Alaski (ang. 
Alaska Native Claims Settlement Act)   

 Dochód pochodzący pewnych gruntów w USA nie 
przynoszących zysków w zarządzie powierniczym 
na rzecz niektórych Plemion Indiańskich 

 Płatności lub świadczenia na mocy programu „Low-
Income Home Energy Assistance Program” 
Departamentu Zdrowia i Usług Społecznych 

 Płatności otrzymane na mocy programów 
finansowanych częściowo lub w pełni na mocy 
ustawy Job Training Partnership Act  

 Dochód pochodzący z przekazania funduszy na 
rzecz the Grand River Band of Ottawa Indians 

 Pierwsze 2 000 $ udziałów na jedną osobę 
otrzymanych z funduszy sądowniczych przyznanych 
przez Komisję Roszczeń Indiańskich lub 

Amerykański Sąd ds. Roszczeń,  Udziały 
poszczególnych Indian w funduszach powierniczych 
lub gruntach o ograniczonym użytku, w tym 
pierwsze 2 000 $ rocznie dochodu uzyskanego przez 
poszczególnych Indian z funduszy pochodzących z 
udziałów posiadanych w takim funduszu 
powierniczym lub gruncie o ograniczonym użytku 

 Kwoty stypendiów ufundowanych na mocy Tytułu 
IV Ustawy o Szkolnictwie Wyższym (ang. Higher 
Education Act) z 1965 roku, w tym nagrody na 
mocy federalnego programu praca-studia lub 
programów pomocy studentom Bureau of Indian 
Affairs 

 Płatności uzyskane z programów finansowanych na 
mocy Tytułu V Ustawy o Osobach Starszych (ang. 
Older Americans Act) z 1985 roku    

 Płatności otrzymane w dniu lub po 1 stycznia 1989 z 
funduszu Agent Orange Settlement Fund lub 
jakiegokolwiek innego funduszu ustanowionego na 
mocy rozstrzygnięcia sporu dotyczącego 
odpowiedzialności cywilnej z tytułu wad produktu 
In Re Agent  

 Płatności uzyskane na mocy ustawy Maine Indian 
Claims Act z 1980 roku 

 Wartość dowolnej formy opieki nad dzieckiem 
świadczonej lub zorganizowanej (lub jakakolwiek 
kwota otrzymana jako zapłata za taką opiekę lub 
zwrot kosztów poniesionych na taką opiekę) na 
mocy ustawy Child Care and Development Block 
Grant Act z 1990 roku 

 Zwroty z tytułu ulgi podatkowej od podatku 
dochodowego (EITC) w dniu lub po 1 stycznia 1991 
roku 

 Płatności uzyskane od Komisji Roszczeń 
Indiańskich na rzecz plemion Confederated Tribes 
and Bands of Yakima Indian Nation lub Plemienia 
Apaczów z Rezerwatu Mescalero 

 Świadczenia, zarobki i płatności dla członków 
AmeriCorps na mocy ustawy National and 
Community Service Act z 1990 roku 

 Dowolne świadczenia na mocy postanowień 38 
U.S.C. 1805 na rzecz dziecka z rozszczepem 
kręgosłupa, które jest dzieckiem weterana z 
Wietnamu 

 Jakakolwiek kwota odszkodowania ofiarom 
przestępstw (na mocy ustawy Victims of Crime Act) 
uzyskanego dzięki pomocy ofiarom przestępstw (lub 
wypłaty zwrotów kosztów takiej pomocy) zgodnie z 
określeniem w ustawie Victims of Crime Act z 
powodu popełnienia przestępstwa przeciwko 
wnioskodawcy na mocy ustawy Victims of Crime 
Act   
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 Świadczenia, zarobki i płatności dla osób 
uczestniczących w programach na mocy ustawy 
Workforce Investment Act z 1998 roku 

 Jakiekolwiek odroczone zasiłki dla osób 
niepełnosprawnych z Departamentu ds. Weteranów, 
które są otrzymywane jednorazowo lub rozłożone na 
kwoty miesięczne przez najemcę zgodnie z ustawą 
Housing and Economic Recovery Act z 2008 roku 
(HERA).  

 

Odliczenia: 
 
 480 $ na każdą osobę pozostającą na utrzymaniu w 

tym studentów studiów dziennych lub osoby 
niepełnosprawne  

 400 $ na każdą rodzinę z osobami starszymi lub 
niepełnosprawnymi 

 Wydatki medyczne jakiejkolwiek rodziny z osobami 
starszymi lub osobami niepełnosprawnymi, które nie 
zostały zwrócone, stanowiące ponad 3% Dochodu 
Rocznego 

 Uzasadnione wydatki na opiekę i sprzęt pomocniczy 
dla niepełnosprawnego członka(ów) rodziny w celu 
umożliwienia mu(im) pracy, stanowiące ponad 3% 
Dochodu Rocznego 

 W przypadku gdy rodzina z osobami starszymi 
posiada zwrot zarówno wydatków medycznych i 
wydatków związanych z niepełnosprawnością, 
rozliczenie 3% dochodu rodziny stosuje się tylko 
raz. 

 Wszelkie uzasadnione wydatki na opiekę nad 
dziećmi w wieku poniżej 13 lat w celu umożliwienia 
członkowi rodziny podjęcie zatrudnienia lub 
kontynuację nauki.  

 

Materiały pomocnicze 
Uregulowania prawne: 
 Ogólne wymagania programu HUD;24 CFR Część 5 
Poradnik: 
 4350.3, Occupancy Requirements of Subsidized 

Multifamily Housing Programs 
Ogłoszenia: 
 “Federally Mandated Exclusions” Notice 66 FR 

4669, 20 kwietnia 2001 r. 
 
Dalsze informacje: 

Więcej informacji na temat programów HUD można 
uzyskać na stronie głównej HUD pod adresem 
http://www.hud.gov 


