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Öôùc Löôïng Trung Thöïc (GFE) 

Tài liệu này là bản dịch từ tài liệu pháp lý do HUD cấp. HUD cung cấp bản dịch này để tiện giúp quý vị hiểu rõ về quyền hạn và trách nhiệm của mình. Bản 
tiếng Anh của bản dịch này là tài liệu chánh thức, hợp pháp và dùng để điều hành. Bản dịch này không phải là tài liệu chánh thức. 

 
Teân ngöôøi laäp baûn  Ngöôøi vay 

Ñòa chæ ngöôøi laäp baûn 

 Nôi toïa laïc baát ñoäng saûn

Soá ñieän thoaïi ngöôøi laäp baûn 
Ñieän thö cuûa ngöôøi laäp baûn Ngaøy GFE

 
 

Muïc ñích GFE naøy cho quyù vò bieát öôùc tính chi phí daøn xeáp vaø kyø haïn vay tieàn neáu quyù vò ñöôïc cho vay. Muoán bieát theâm thoâng 
tin, xem Taäp Taøi Lieäu Thoâng Tin Ñaëc Bieät cuûa HUD veà chi phí daøn xeáp, Baûn Khai Trình Quyeàn Haïn Vay Tieàn, vaø 
thoâng tin khaùc veà ngöôøi tieâu cuøng taïi www.hud.gov/respa. Neáu quyù vò muoán vay soá tieàn naøy, xin lieân laïc vôùi chuùng 
toâi. 

Xem xeùt kyõ 
löôõng vay tieàn 

Chæ coù quyù vò môùi coù theå xem xeùt kyõ löôõng ñeå vay tieàn toát nhaát cho mình. So saùnh GFE naøy vôùi quaûng caùo cho vay 
khaùc ñeå quyù vò coù theå vay tieàn toát nhaát cho mình. Duøng baûng so saùnh ôû trang 3 ñeå so saùnh taát caû caùc chaøo giaù quyù vò 
nhaän ñöôïc. 

Ngaøy giôø quan 
troïng 

1. Laõi suaát cho GFE naøy hieän coù ñeán heát                  . Sau thôøi gian naøy, laõi suaát, moät soá Chi Phí Khôûi Ñaàu vay tieàn, 
vaø tieàn traû haøng thaùng neâu döôùi ñaây coù theå thay ñoåi cho ñeán khi quyù vò khoùa laõi suaát. 

2. Öôùc tính naøy cho taát caû caùc chi phí daøn xeáp khaùc hieän coù cho ñeán heát                 . 

3. Sau khi khoùa laõi suaát, quyù vò phaûi daøn xeáp trong voøng                 ngaøy (thôøi haïn khoùa laõi suaát) ñeå ñöôïc laõi suaát 
khoùa.  

4. Quyù vò phaûi khoùa laõi suaát ít nhaát                 ngaøy tröôùc khi daøn xeáp 
   

Toùm löôïc vay 
tieàn 

Soá tieàn vay ban ñaàu cuûa quyù vò laø $ 

Kyø haïn vay tieàn laø  Naêm 

 Laõi suaát ban ñaàu laø 
 

 % 

 Soá tieàn haøng thaùng nôï tieàn voán, tieàn lôøi, vaø baûo 
hieåm vay tieàn mua nhaø ban ñaàu laø

$  moãi thaùng 

 Laõi suaát cuûa quyù vò coù theå taêng khoâng?  Khoâng    Coù, laõi suaát coù theå taêng toái ña laø                %. Laàn 
thay ñoåi ñaàu tieân seõ laø                 . 

 Ngay caû khi quyù vò traû tieàn ñuùng haïn, soá tieàn vay 
coøn laïi cuûa quyù vò coù taêng leân khoâng?

 Khoâng    Coù, laõi suaát coù theå taêng toái ña laø $                . 

 Ngay caû khi quyù vò traû tieàn ñuùng haïn, soá tieàn 
haøng thaùng quyù vò nôï tieàn voán, tieàn lôøi, vaø baûo 
hieåm nôï vay mua nhaø coù taêng leân khoâng?

 Khoâng,  Coù, laàn taêng ñaàu tieân coù theå laø                 vaø soá tieàn 
nôï haøng thaùng seõ taêng ñeán $                 . Möùc taêng toái ña laø  
$                 .

 Tieàn vay cuûa quyù vò coù bò phaït khi traû tröôùc 
khoâng?  Khoâng    Coù, tieàn phaït khi traû tröôùc toái ña laø $                     

 Tieàn vay cuûa quyù coù traû nôï doàn khoâng?  Khoâng    Coù, tieàn traû nôï doàn laø $                 ñeán haïn naêm         

Thoâng tin veà 
tröông muïc caát 
giöõ 

Moät soá taøi chuû ñoøi hoûi phaûi coù ngaân quyõ trong tröông muïc caát giöõ ñeå ñoùng thueá thoå traïch hay chi phí khaùc lieân quan 
ñeán baát ñoäng saûn ngoaøi soá tieàn nôï haøng thaùng laø $                 . 
Chuùng toâi coù ñoøi hoûi quyù vò phaûi coù tröông muïc caát giöõ cho tieàn vay cuûa quyù vò khoâng? 
 Khoâng, quyù vò khoâng caàn coù tröông muïc caát giöõ. Quyù vò phaûi traû thaúng nhöõng chi phí naøy khi ñaùo haïn. 
 Coù, quyù vò caàn coù tröông muïc caát giöõ. Tröông muïc naøy coù hoaëc khoâng theå trang traûi taát caû nhöõng chi phí naøy. Haõy 
hoûi chuùng toâi. 

Toùm löôïc chi 
phí daøn xeáp 

A Chi Phí Khôûi Ñaàu Ñieàu Chænh (Xem trang 2.)   

B Chi phí cho taát caû nhöõng dòch vuï daøn xeáp khaùc (Xem trang 2.)  

A + B Toång chi phí daøn xeáp öôùc tính $ 
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Hieåu roõ öôùc tính 
cuûa chi phí daøn 
xeáp 

Chi phí khôûi ñaàu ñieàu chænh

1. Chi phí khôûi ñaàu 
 Chi phí naøy laø ñeå cho quyù vò vay soá tieàn naøy.

2. Tín duïng hay chi phí (ñieåm) cuûa quyù vò cho laõi suaát ñaõ choïn 
� Tín duïng hay chi phí cho laõi suaát                 % ñöôïc bao goàm trong “Chi phí khôûi ñaàu.” (Xem 

muïc 1 ôû treân). 
� Quyù vò ñöôïc vay $                 cho laõi suaát naøy laø                 %. 

Tieàn vay naøy giaûm chi phí daøn xeáp cuûa quyù vò. 
� Quyù vò traû chi phí $                 cho laõi suaát naøy laø                 %. 

Chi phí naøy (ñieåm) taêng toång chi phí daøn xeáp cuûa quyù vò. 
Baûng traùo ñoåi ôû trang 3 cho thaáy quyù vò coù theå thay ñoåi toång chi phí daøn xeáp baèng caùch choïn 
laõi suaát khaùc cho tieàn vay naøy.

A Chi phí khôûi ñaàu ñieàu chænh $ 

 Chi phí cho taát caû caùc dòch vuï daøn xeáp khaùc 
Moät soá chi phí 
naøy coù theå thay 
ñoåi luùc daøn xeáp. 
Xem phaàn treân 
cuûa trang 3 ñeå 
bieát theâm thoâng 
tin. 

3. Dòch vuï caàn thieát maø chuùng toâi choïn 
Nhöõng chi phí naøy laø cho caùc dòch vuï chuùng toâi ñoøi hoûi ñeå hoaøn taát daøn xeáp. Chuùng toâi seõ choïn nhaø 
cung caáp nhöõng dòch vuï naøy. 
Dòch vuï       Leä phí 

 

 

  

    
  
  

 4. Dòch vuï laøm baèng khoaùn vaø baûo hieåm baèng khoaùn cuûa taøi chuû 
Chi phí naøy bao goàm nhöõng dòch vuï thí duï nhö laøm baèng khoaùn hay ñaïi dieän daøn xeáp vaø baûo hieåm 
baèng khoaùn ñeå baûo veä taøi chuû, neáu caàn thieát.

 5. Baûo hieåm baèng khoaùn cuûa chuû nhaân
Quyù vò coù theå mua hôïp ñoàng baûo hieåm baèng khoaùn cuûa chuû nhaân ñeå baûo veä phaàn mình veà baát ñoäng saûn.  

 6. Dòch vuï caàn thieát quyù vò coù theå xem xeùt kyõ löôõng 
Nhöõng chi phí naøy laø cho caùc dòch vuï khaùc caàn thieát ñeå hoaøn taát daøn xeáp. Chuùng toâi coù theå tìm nhaø 
cung caáp nhöõng dòch vuï hoaëc quyù vò coù theå töï mình xem xeùt kyõ löôõng. Öôùc tính cuûa chuùng toâi veà 
cung caáp dòch vuï naøy neâu döôùi ñaây. 
Dòch vuï       Leä phí 

 
   

 
 

 7. Chi phí ghi soå cuûa chaùnh quyeàn 
Nhöõng chi phí naøy laø chi phí tieåu bang vaø ñòa phöông ñeå ghi soå nôï vay vaø taøi lieäu baèng khoaùn cuûa 
quyù vò. 

 

 8. Thueá chuyeån nhöôïng 
Nhöõng chi phí naøy laø chi phí tieåu bang vaø ñòa phöông veà nôï vay mua nhaø vaø baùn nhaø.  

 9. Kyù thaùc ban ñaàu cho tröông muïc caát giöõ 
Chi phí naøy ñöôïc boû vaøo tröông muïc caát giöõ ñeå traû nhöõng chi phí nhieàu laàn trong töông lai treân baát 
ñoäng saûn cuûa quyù vò vaø bao goàm  taát caû thueá thoå traïch,  taát caû baûo hieåm, vaø  khaùc                 .

 10. Tieàn lôøi haøng ngaøy 
Chi phí naøy laø tieàn lôøi haøng ngaøy treân nôï vay cuûa quyù vò töø ngaøy daøn xeáp cho ñeán ngaøy ñaàu tieân cuûa 
thaùng keá tieáp hoaëc ngaøy ñaàu tieân cuûa ñôït traû nôï vay mua nhaø thoâng thöôøng cuûa quyù vò. 
Soá tieàn naøy laø $                 moät ngaøy trong                 ngaøy (neáu ngaøy daøn xeáp cuûa quyù vò laø              ).

 11. Baûo hieåm cuûa gia chuû 
Chi phí naøy laø cho baûo hieåm quyù vò phaûi mua cho baát ñoäng saûn ñeå baûo veä khoâng bò hö haïi, nhö hoûa hoaïn.  
Dòch vuï       Leä phí 
 
 

 
   

 A Chi phí cho taát caû nhöõng dòch vuï daøn xeáp khaùc $ 

A + B Toång chi phí daøn xeáp öôùc tính $ 
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Höôùng Daãn 
Hieåu roõ chi phí 
naøo coù theå thay 
ñoåi luùc daøn xeáp 

GFE naøy seõ öôùc tính chi phí daøn xeáp cuûa quyù vò. Khi daøn xeáp, quyù vò seõ nhaän HUD-1, ñaây laø maãu neâu roõ chi phí thaät söï cuûa quyù vò. So saùch 
caùc chi phí treân HUD-1 vôùi leä phí treân GFE naøy. Chi phí coù theå thay ñoåi neáu quyù vò choïn nhaø cung caáp rieâng cuûa mình vaø khoâng duøng caùc 
haõng chuùng toâi ñöa ra. (Xem döôùi ñaây ñeå bieát chi tieát.) 

Nhöõng chi phí naøy khoâng taêng luùc daøn 
xeáp:  

Toång chi phí naøy coù theå taêng ñeán 10% 
luùc daøn xeáp.

Nhöõng chi phí naøy coù theå thay ñoåi luùc 
daøn xeáp: 

  Leä phí khôûi ñaàu 
 Tín duïng hay chi phí (ñieåm) cuûa quyù 

vò cho laõi suaát ñaõ choïn (sau khi quyù 
vò khoùa laõi suaát) 

 Chi phí khôûi ñaàu ñieàu chænh (sau khi 
quyù vò khoùa laõi suaát) 

 Thueá chuyeån nhöôïng 

 Dòch vuï caàn thieát maø chuùng toâi choïn 
 Dòch vuï laøm baèng khoaùn vaø baûo 

hieåm baèng khoaùn cuûa taøi chuû (neáu 
chuùng toâi choïn hoaëc quyù vò duøng 
caùc haõng chuùng toâi ñöa ra) 

 Baûo hieåm baèng khoaùn cuûa chuû nhaân 
(neáu quyù vò duøng caùc haõng chuùng 
toâi ñöa ra) 

 Dòch vuï caàn thieát quyù vò coù theå xem 
xeùt kyõ löôõng (neáu quyù vò duøng caùc 
haõng chuùng toâi ñöa ra) 

 Leä phí ghi soå cuûa chaùnh quyeàn 

 Dòch vuï caàn thieát quyù vò coù theå xem 
xeùt kyõ löôõng (neáu quyù vò khoâng 
duøng caùc haõng chuùng toâi ñöa ra) 

 Dòch vuï laøm baèng khoaùn vaø baûo 
hieåm baèng khoaùn cuûa taøi chuû (neáu 
quyù vò khoâng duøng caùc haõng chuùng 
toâi ñöa ra) 

 Baûo hieåm baèng khoaùn cuûa chuû 
nhaân (neáu quyù vò khoâng duøng caùc 
haõng chuùng toâi ñöa ra) 

 Kyù thaùc ban ñaàu cho tröông muïc 
caát giöõ 

 Tieàn lôøi haøng ngaøy 
 Baûo hieåm cuûa gia chuû 

Söû duïng baûng 
thoûa hieäp 

Trong GFE naøy, chuùng toâi cho quyù vò vay tieàn vôùi laõi suaát cuï theå vaø chi phí daøn xeáp öôùc tính. Tuy nhieân: 
 Neáu choïn tieàn vay y nhö vaäy vôùi chi phí daøn xeáp thaáp hôn, thì quyù vò seõ chòu laõi suaát cao hôn. 
 Neáu choïn tieàn vay y nhö vaäy vôùi laõi suaát thaáp hôn, thì quyù vò seõ chòu chi phí daøn xeáp cao hôn. 
Neáu muoán laáy löïa choïn coù saün, quyù vò phaûi hoûi chuùng toâi ñeå laáy GFE môùi. 
Ngöôøi laäp baûn vay tieàn phaûi ñieàn vaøo baûng naøy. Xin hoûi theâm thoâng tin neáu baûng naøy chöa ñaày ñuû. 

  Tieàn vay trong 
GFE naøy

Tieàn vay y nhö vaäy vôùi 
chi phí daøn xeáp thaáp hôn 

Tieàn vay y nhö vaäy vôùi 
laõi suaát thaáp hôn

 Soá tieàn vay ban ñaàu cuûa quyù vò $ $ $ 

 Laõi suaát ban ñaàu cuûa quyù vò1 %  % 

 Soá tieàn nôï haøng thaùng ban ñaàu cuûa quyù vò $ $ $ 

 Thay ñoåi veà soá tieàn nôï haøng thaùng töø GFE naøy Khoâng thay ñoåi    Quyù vò seõ traû theâm $          
moãi thaùng 

Quyù vò seõ traû ít hôn $        
moãi thaùng

 Thay ñoåi veà soá tieàn quyù vò traû luùc daøn xeáp vôùi laõi suaát naøy Khoâng thay ñoåi    Chi phí daøn xeáp cuûa quyù 
vò seõ ñöôïc giaûm coøn  
$                 . 

Chi phí daøn xeáp cuûa quyù 
vò seõ taêng leân  
$                 .

 Toång chi phí daøn xeáp öôùc tính cuûa quyù vò seõ laø bao nhieâu    

 1Ñoái vôùi tieàn vay laõi suaát coù theå ñieàu chænh, so saùnh treân laø cho laõi suaát ban ñaàu tröôùc khi ñieàu chænh. 
Söû duïng baûng so 
saùnh 

Duøng baûng naøy ñeå so saùnh GFE töø nhöõng ngöôøi laäp baûn vay tieàn khaùc nhau. Ñieàn thoâng tin baèng caùch duøng coät khaùc cho moãi GFE quyù vò 
nhaän ñöôïc. Baèng caùch so saùnh caùc chaøo giaù vay tieàn, quyù vò coù theå xem xeùt kyõ löôõng ñeå vay tieàn toát nhaát. 

  Tieàn vay naøy Tieàn vay 2 Tieàn vay 3 Tieàn vay 4

 Teân ngöôøi laäp baûn vay tieàn     

 Soá tieàn vay ban ñaàu     

 Kyø haïn vay tieàn     

 Laõi suaát ban ñaàu     

 Soá tieàn nôï haøng thaùng ban ñaàu     

 Thôøi haïn khoùa laõi suaát     

 Laõi suaát naøy coù theå taêng khoâng?     

 Soá tieàn vay coøn laïi coù theå taêng khoâng?     

 Soá tieàn nôï haøng thaùng coù theå taêng khoâng?     

 Coù phaït tieàn khi traû tröôùc khoâng?     

 Tieàn traû nôï doàn?     

 Toång leä phí daøn xeáp öôùc tính     

Neáu nhöôïng laïi 
tieàn vay trong 
töông lai 

Moät soá taøi chuû coù theå nhöôïng laïi tieàn vay cuûa quyù vò sau khi daøn xeáp. Baát cöù leä phí naøo taøi chuû nhaän trong töông lai seõ khoâng thay ñoåi tieàn 
vay cuûa quyù vò hay chi phí quyù vò traû luùc daøn xeáp. 

 


